Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow
na pierwszenstwo zawarcia uméw o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych oraz uzytkowych
Spoldzielni Mieszkaniowej im. dr J. Wyzykowskiego w Lubinie

PODSTAWA PRAWNA

1.

2.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity: Dz.U.
z2003r. Nr 119, poz. 1116.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowej im. dr J. Wyzykowskiego
w Lubinie.

§1

. Przedmiotem przetargu moze by¢ uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy

o0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego.

O ogloszeniu przetargu decyduje Zarzad na zasadach okreslonych przepisami Statutu
Spotdzielni.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.
2.

1) Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa im. dr Jana.
Wyzykowskiego w Lubinie,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowiacy wilasno$¢ Spotdzielni, wolny
od obciazen i praw osob trzecich,

3) prawie do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ prawo do odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego,

4) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng warto$¢ prawa do lokalu,
ustalong przez Zarzad na potrzeby przetargu na zasadach okreslonych w Regulaminie,

5) najwyzszej wartosci - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ prawa do lokalu, ustalona
w wyniku przeprowadzonego przetargu,

6) uczestniku przetargu - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym Regulaminie zostata dopuszczona do przetargu,

7) wygrywajacym przetarg - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora podczas licytacji
zaoferowala najwyzsza warto$¢ prawa do lokalu.

§3

Przetarg oglasza Zarzad Spoéidzielni, a organizuje Dziat Techniczny.

W przypadku, gdy przetarg na wuzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy
o ustanowienie prawa do lokalu nie dojdzie do skutku ze wzgledu na brak oferentow,
zostanie odwolany lub zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad Spotdzielni, majac
na wzgledzie dobro Spoétdzielni, moze:



1) oglosi¢ kolejny przetarg na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy
0 ustanowienie tego samego prawa do lokalu, az do dokonania sprzedazy.

§4

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad w sktadzie 3 osob.
Zarzad powotuje do Komisji trzy osoby, w tym Cztonka zarzadu jako Przewodniczacego,
a pozostatych cztonkoé6w sposrdd pracownikow Spotdzielni.

§5

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne. W przypadku, gdy przystgpujacy
do przetargu jest osoba niepelnoletnia, w jego imieniu w przetargu moga uczestniczy¢
opiekunowie prawni.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ dokumentem z podpisem
notarialnie po§wiadczonym.

3. W przetargu moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady Nadzorczej w roli obserwatora. Jego
nieobecnos¢ nie powoduje niewazno$ci przetargu. Zarzad powiadamia obserwatora
o0 termie przetargu zaproszeniem pisemnym lub ustnym.

§6

Ceng wywolawcza do przetargu stanowi¢ begdzie wartos¢ rynkowa lokalu ustalona przez
rzeczoznawcg majatkowego.

§7

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu: na tablicy ogloszen w siedzibie Spoéidzielni, na tablicach
ogtoszeniowych w budynkach mieszkalnych Spoéidzielni, na stronie internetowe;j
Spotdzielni oraz w prasie lokalnej.

2. W jednym ogtoszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach dotyczacych
kilku lokali.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:

1) rodzaju oferowanego prawa do lokalu,

2) lokalu (rodzaj, lokalizacja, metraz, stan techniczny),

3) warto$ci wywolawczej,

4) terminie 1 miejscu przetargu,

5) terminie, w ktorym mozna ogladac¢ lokal,

6) wysokosci wadium oraz o terminie, sposobie 1 miejscu jego wniesienia,

7) skutkach niedokonania czynnosci wymaganych do zawarcia umowy o ustanowienie
prawa do lokalu, okreslonych w § 14 Regulaminu.

§8

1. Przed przystapieniem do przetargu wymagane jest:
1) wniesienie wadium,
2) zlozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, ktorego
wzor stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu.



1

2.

3

4.

1.

Wysoko§¢ wadium powinna odpowiada¢ 10 % warto$ci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego wedtug wartosci rynkowej, w zaokragleniu do pelnych setek
ztotych w gorg.

Whptacenie wadium winno nastapi¢ na dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

§9

. Do przetargu dopuszczone zostaja osoby, ktore:

1) wniosa wadium w wysokos$ci 1 w terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktorym mowa
w § 7 Regulaminu,

2) zloza pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przetargu
(zalacznik nr 1),

3) zglosza gotowos$¢ do uczestniczenia w przetargu poprzez przybycie na miejsce
wyznaczone na przeprowadzenie przetargu w terminie okreslonym w ogloszeniu,
o ktorym mowa w § 7 Regulaminu.

O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga Komisja Przetargowa.

§10

Przetarg jest jawny i odbywa si¢ w dniu, o godzinie oraz w miejscu podanym
w ogloszeniu.

Przetarg jest wazny, jezeli czynnie bierze w nim udzial co najmniej dwoch oferentow.

W przypadku, gdy do udzialu w przetargu zglosito si¢ mniej niz dwoch oferentéw ,
przetarg nie dochodzi do skutku. Zarzad spotdzielni wyznacza nastgpny termin przetargu,
ktory jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentow bioracych w nim udziat.

§11

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji.
Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.
Po otwarciu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje uczestnikom
przetargu informacje o:
1) lokaluirodzaju oferowanego prawa,
2) wartosci wywotawczej,
3) minimalnej wysokosci postapienia, ktére nie moze by¢ nizsze od 1.000,00 zi.
lub jej wielokrotnosci,
4) tym, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej wartosci, dalsze postapienia
nie beda przyjmowane,
5) skutkach niedokonania czynno$ci wymaganych do zawarcia umowy o ustanowienie
prawa do lokalu, okreslonych w § 15 Regulaminu,
oraz podaje do ich wiadomos$ci imiona 1 nazwiska lub nazwy uczestnikow przetargu.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia wartos$ci. Oferowana warto$¢
przestaje wiazac, gdy inny uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza wartos¢, az do momentu,
w ktorym Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywota po raz trzeci ostatnia oferowana
warto$¢ 1 przybiciem zamknie licytacje oglaszajac nazwisko lub nazwe wygrywajacego
przetarg.
§12

Z przeprowadzonego przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot
zawierajacy nastgpujace informacje:
1) wskazanie imiennego sktadu Komisji Przetargowej,



2) oznaczenie terminu i miejsca przetargu,
3) okreslenie warto$ci wywotawczej 1 wysokosci minimalnego postapienia,
4) okreslenie rodzaju oferowanego prawa do oznaczonego lokalu,
5) wskazanie o0s6b dopuszczonych 1 nie dopuszczonych do przetargu wraz
z uzasadnieniem,
6) wynik przetargu,
7) okreslenie najwyzszej wartosci,
8) 1mig i nazwisko lub nazwe¢ wygrywajacego przetarg.
2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji
Przetargowej, a zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

§13

1. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostanie zaliczone na poczet
najwyzszej wartosci, z zastrzezeniem §15 ust. 2. Pozostalym uczestnikom przetargu
wadium zostanie niezwlocznie zwrocone.

2. W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu na podstawie § 16 Regulaminu,
a takze w przypadku, gdy przetarg nie dojdzie do skutku w przypadku, o ktorym mowa
w § 10 Regulaminu wadium zostanie niezwlocznie zwrocone uczestnikom przetargu.

3. W przypadku, gdy przetarg ogloszony na ustanowienie prawa odrebnej wiasno$ci
do danego lokalu mieszkalnego nie dojdzie dwukrotnie do skutku, zarzad Spoétdzielni
oglaszajac kolejny przetarg moze obnizy¢ ceng wywotawcza lokalu do 70% jego wartos$ci
rynkowej wynikajacej z opinii rzeczoznawcy majatkowego, uwzgledniajac w tym
ewentualne koszty remontu lub koszty niezbedne do przygotowania lokalu
do wystawienia na przetarg.

4. Decyzja Zarzadu , o ktorej mowa w ust. 3 wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorcze;.

§14

—

. Osoba, ktéra wygrala przetarg (nabywca) powinna ui$ci¢ cen¢ nabycia wylicytowana
w przetargu w terminie 60 dni od daty ogtoszenia przez Zarzad decyzji o zatwierdzeniu
przetargu na wskazane konto bankowe.

2. Spoétdzielnia w terminie 10 dni od daty wplaty ceny nabycia zawrze umowg

o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogot

czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o ustanowienie odrgbnej

wlasnos$ci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto - ksiggowym obciazaja
wygrywajacego przetarg, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§15

1. Jezeli nabywca o ktorym mowa w § 14 wust. 1 uchyla si¢ od uiszczenia ceny
nabycia lub zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej witasnosci do lokalu,
Spotdzielnia (Zarzad) moze wybraé licytanta, ktory zaoferowal ceng najkorzystniejsza
sposrod  pozostatych licytantow.

2. W przypadku okreslonym w ust. | wniesione przez wygrywajacego przetarg wadium
nie podlega zwrotowi.



§16

Zarzad, kierujac si¢ dobrem Spoétdzielni ma prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu
z waznych przyczyn bez uzasadnienia.

§17
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu

08-01-2013r. uchwata nr 5 i wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujaca ,,Regulamin
organizowania i przeprowadzania przetargdw na pierwszenstwo zawarcia umoéw o
ustanowienie praw do lokali mieszkalnych oraz uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnos$ciowej im. dr Jana Wyzykowskiego w Lubinie” Tekst jednolity

uwzgledniajacy zmiany dokonane uchwala Rady Nadzorczej Nr 9/31-01-2012 z dnia
31-01-2012r.



Zalacznik nr 1

......................................... Lubin,dnia .....................

OSWIADCZENIE
O ZAPOZNANIU SIE Z WARUNKAMI PRZETARGU

Oswiadczam, ze zapoznalem(tam) si¢ z warunkami uczestnictwa
W przetargu na:
¢ pierwszenstwo o ustanowienie praw do lokalu ...

oraz zostalem poinformowany, iz Spétdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyn.

(podpis)



