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Rozdziat |

Postanowienia ogdlne

§ 1

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej im. dr Jana Wyzykowskiego
w Lubinie przy ul. Krupinskiego 45 udziela zaméwieri na wykonanie rob6t budowlanych i ustug
oraz dostawe wyrobéw i materiatow na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej kierujac si¢ zasadami
racjonalnej gospodarki $rodkami finansowymi Spétdzielni oraz postanowieniami ninigjszego
regulaminu.

1.

§2
Regulamin okres$la zasady udzielania zamoéwien, ktérych przedmiotem sg ustugi,
dostawy lub roboty budowlane.
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz.
290, z p6zn. zm.),

2) dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie
umowy sprzedazy lub dostawy oraz innych umoéw o podobnym charakterze,

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie
sg roboty budowlane lub dostawy,

4) Zamawiajagcym lub Spoéidzielnia - nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnig
Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa im. dr Jana Wyzykowskiego
w Lubinie,

5) Prezesie Zarzadu lub Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Prezesa Zarzadu lub
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej im. dr
Jana Wyzykowskiego w Lubinie,

6) Wykonawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobg prawng lub
jednostke  organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie
o realizacje robot budowlanych, dostaw lub ustug,

7) najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ ofert¢ z najnizszg ceng przy
takiej samej jakosci przedmiotu lub oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny, kosztow eksploatacji, czasu wykonania lub dostawy oraz innych kryteriow
opisanych w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

8) wartosci zamowienia - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowg zamowienia,
ustalong przez Zamawiajacego - wraz z podatkiem od towarow i ustug,

9) SIWZ - nalezy przez to rozumieé specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia,

10)érodkach  publicznych - nalezy przez to rozumie¢ srodki  publiczne
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z pdzn. zm.).

Regulamin stosuje sie do udzielania zaméwier na roboty budowlane, ustugi i dostawy
finansowane ze $rodkow spoéldzielczych, a takze wspdffinansowane ze $Srodkow
publicznych. W przypadku wspétfinansowania ze $rodkéw publicznych zastosowanie
maja przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
z 2015 . poz. 2164, z pézn. zm).



§2
Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie w spos6b zapewniajgcy
zachowanie uczciwej konkurencji oraz rowne traktowanie Wykonawcow.

§3

Czynno$ci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem procedury udzielenia
zamowienia wykonujg osoby zapewniajace bezstronno$¢ i obiektywizm.

§4

Zamoéwienie udziela sie wytacznie Wykonawcy wybranemu zgodnie z niniejszym
Regulaminem.

§5
Czynnosci o udzielenie zamdwienia prowadzi si¢ w formie pisemnej oraz w jezyku polskim.
§6

Do przeprowadzenia postepowania wyboru najkorzystniejszej oferty w trybach wymienionych
w § 7 ust 2 pkt 1 i 2 niniejszego Regulaminu  Zarzad powota komisjg, w sktad ktorej
wchodzi¢ bedzie co najmniej trzech pracownikéw Spétdzielni. W pracach komisji
w charakterze obserwatorow uczestniczyé moga cztonkowie Rady Nadzorczej.

Rozdziat Il
Zasady udzielania zaméwien
§7

1. Zamowienie moze by¢ udzielone wytacznie Wykonawcey, ktory zostat wybrany
w trybie okre$lonym w niniejszym Regulaminie.

2. Tryby udzielenia zamowienia:
1) zaproszenie do ztozenia oferty,
2) przetarg nieograniczony,
3) zamowienie z wolnej reki.
3. O zastosowaniu trybu wymienionego w ust. 2 decyduje warto$¢ zamowienia.

Niedopuszczalne jest dzielenie zamoéwienia na czgéci lub zanizanie jego wartosci w celu
unikniecia zastosowania stosownych trybdéw.

5. Zarzad ma prawo w kazdym momencie uniewazni¢ postgpowanie bez podania przyczyn,
a Wykonawcom nie bedzie przystugiwato prawo wnoszenia roszczen z tego tytutu.

§8
Zamoéwienia udzielane w trybie zaproszenia do ztozenia oferty

1. Przy udzielaniu zamoéwien, ktérych wartos¢ przekracza réwnowartosci 25.000,00 zt brutto
do 75.000,00 zt brutto, stosuje sie tryb zaproszenie do zfozenia oferty.

2. Zamawiajacy zaprasza do ztozenia ofert potencjalnych Wykonawcow jednak nie mniej
niz 3 oferentdw. Zaproszenie winno by¢ przestane listem poleconym z potwierdzeniem
odbioru lub za posrednictwem poczty elektronicznej z potwierdzeniem odbioru
wiadomosci.

3. Niedopuszczalne jest wystanie zaproszenia do zlozenia oferty Wykonawcom, ktérzy
w ostatnich pieciu latach wykonali nierzetelnie przedmiot zaméwienia dla Spotdzielni lub
narazili Spotdzielnie na straty finansowe. .



4. Zaproszenie przygotowuje wyznaczony pracownik dziatu merytorycznego i przedkiada '
do akceptacji Prezesowi Zarzadu.

5. Zaproszenie do ztozenia ofert winno zawiera¢:
1) szczegotowy opis przedmiotu zamédwienia,
2) termin wykonania,
3) wymagania, jakie powinien spetni¢ Wykonawca,
4) termin zaptaty,
5) termin i miejsce ztozenia oferty,
6) wykaz dokumentow, jakie winien dotgczy¢ do ztozonej oferty Wykonawca:

- wypis z KRS lub wypis z CEIDG uwzgledniajacy profil dziatalnosci wydany badz
wygenerowany w terminie nie krétszym jak 3 miesigce przed wyznaczonym
terminem przetargu,

- zaswiadczenie z ZUS i US o nie zaleganiu z naleznosciami wydane nie pozniej jak
3 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu,

7) termin i miejsce otwarcia ofert,

8) kryterium wyboru oferty - podstawowym kryterium wyboru oferty jest cena.
Zamawiajacy w postepowaniu przetargowym moze zastosowaé rowniez inne kryteria
np. termin wykonania, gwarancja, solidno$¢ techniczna i ekonomiczna oferenta,
najwyzsza jakos¢ zastosowanych materiatéw, dotychczasowe wyniki wspotpracy ze
Spoétdzielnia w dziedzinie wykonawstwa, walory estetyczne lub funkcjonalne
przedsiewziecia. W przypadku zastosowania kryterium innego niz najnizsza cena,
Zamawiajacy w SIWZ wskazuje zasade wyboru oferty, z procentowym lub
punktowym udziatem wyboru kazdego z kryteriow np. 70% - cena, 15% - termin
wykonania, 15% - gwarancja.

Punktacje ustala sie w ponizszy sposob, a o wyborze oferty decyduje najwyzsza
suma punktéw z poszczegolnych kryteriow liczona dwa miejsca po przecinku.

cena:
cena najnizsza

ilo§¢ punktow za cene = x70
cena rozpatrywana
termin wykonania:
najkrétszy termin

ilos¢ punktoéw za termin wykonania = x 15
termin rozpatrywany
gwarancja:
okres gwarancji rozpatrywany

ilos¢ punktow za okres gwarancji = x15
najdtuzszy okres gwarangji

9) termin zwigzania z ofertg.
6. Wykonawcy wraz z zaproszeniem do ztozenia oferty otrzymujg formularz ofertowy.



7.

8.

10.

11.

12.

13.

W dniu wyznaczonym w zapytaniu ofertowym komisja dokonuje otwarcia ofert oraz
whnikliwie sprawdza pod wzgledem formalnym poprawnos¢ ztozonych ofert.

W przypadku braku stosownych oéwiadczen, badz wymaganych dokumentow, za
wyjatkiem formularza ofertowego, komisja wzywa Wykonawce do ich uzupetnienia
podajgc termin (dzien i godzineg), jednak nie diuzszy niz trzy dni robocze. W przypadku
nie uzupetnienia dokumentéw w wyznaczonym terminie, oferta zostaje odrzucona. Na
uzupetnionych dokumentach data wypeinienia dokumentu nie moze by¢ pdzniejsza niz
termin ztozenia oferty, a takze nie wczesniejsza niz na trzy miesigce od dnia ztozenia
oferty.

Z przeprowadzonych czynnosci komisja sporzadza protokét oraz  wniosek
o zatwierdzenie przez Zarzad postepowania przetargowego i wyboru oferty dokonanego
przez komisje.

Zarzad po zapoznaniu sie z dokumentami przedtozonymi przez komisje, zatwierdza
wybér Wykonawcy zgodnie ze wskazaniem komisji zarzgdzajgc jednoczesnie
przeprowadzenie negocjacji cenowych, o ktérych mowa w ust. 11 albo uniewaznia
postepowanie, jezeli przemawia za tym interes Spétdzielni.

Przed podjeciem decyzji o zatwierdzeniu wyboru oferty, Zarzad w obecnosci
przynajmniej jednego cztonka komisji przeprowadza z Wykonawcg wskazanym przez
komisje, negocjacje cenowe w sprawie udzielenia upustéw od ceny zaproponowanej
w ofercie. Z przeprowadzonych negocjacji spisuje sig protokét. W przypadku, gdy cena
zaoferowana przez Wykonawce po przeprowadzonych negocjacjach przewyzsza kwote
przeznaczong przez Spotdzielnie na realizacje zadania, Zarzad uniewaznia
postepowanie.

Po akceptacji przez Zarzad propozycji wyboru oferty lub po przeprowadzonych
negocjacjach cenowych, komisja informuje uczestnikéw o rozstrzygnieciu postgpowania.

Postepowanie konczy sie podpisaniem z wybranym Wykonawcg umowy, wedtug wzoru
zatgczonego do zaproszenia do sktadania ofert.

§9
Zamoéwienia udzielane w trybie przetargu nieograniczonego
Do zamoéwien, ktorych wartosé przekracza 75.000,00 zt brutto stosuje sie tryb przetargu

nieograniczonego.

Ogtoszenie o zamoéwieniach umieszcza sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

skreslony.

4. Z ubiegania sie o udzielenie zamdwienia wyklucza sie:

1) Wykonawcéw, ktorzy w ciggu ostatnich 5 lat przed wszczeciem postgpowania nie
wykonali zamoéwienia lub wykonali je z nienalezyta starannoscia,

2) Wykonawcow, w odniesieniu do ktérych wszczeto postgpowanie upadfosciowe lub
ktorych upadtos¢ ogtoszono,

3) Wykonawcow, ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat, skiadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdw, kiedy uzyskali oni
przewidziana prawem zgode na zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji organu podatkowego,

4) Wykonawcow, ktorzy nie wniesli wadium,

5) Wykonawcow, ktorych oferta wptyneta po terminie.



5. Oferta Wykonawcy, ktéry zostat wykluczony z postepowania nie jest rozpatrywana.

6. O wykluczeniu z postepowania Zamawiajacy zawiadamia wykluczonego Wykonawce
podajgc uzasadnienie.

§ 10

1. Dokumentacje przetargowa przygotowuje wyznaczony pracownik dziatu merytorycznego
i przedktada do akceptacji Prezesa Zarzadu. Dokumentacja przetargowa winna zawierac
w szczegolnosci, przedmiar robét, wzér formularza ofertowego oraz specyfikacig istotnych
warunkéw zamoéwienia (SIWZ) zawierajgca:
1) szczegbtowy opis przedmiotu zamowienia,

2) termin wykonania,

3) wymagania jakie powinien spefni¢ Wykonawca,

4) termin zaptaty,

5) termin i miejsce ztozenia oferty,

6) wykaz dokumentow jakie winien dotaczy¢ do ztozonej oferty Wykonawca:
Potwierdzajgce wiarygodno$¢ ekonomiczng oferenta:

wypis z KRS lub wypis z CEIDG uwzgledniajacy profil dziatalno$ci wydany badz
wygenerowany w terminie nie krotszym jak 3 miesigce przed wyznaczonym terminem
przetargu,

zaswiadczenie z ZUS i US o nie zaleganiu z nalezno$ciami wydane nie pozniej jak
3 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.

potwierdzenie zabezpieczenia $rodkéw na rachunku bankowym wykonawcy tytutem
zabezpieczenia prawidiowej realizacji umowy lub za$wiadczenie banku wykonawcy
0 jego zdolnoéci kredytowej

kopie polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnoéci cywilne;

]

Potwierdzajgce wiarygodno$¢ techniczng oferenta:

- wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe osdb odpowiedzialnych za realizacjg robét, ilos¢
pracownikéw, ktérzy realizowaé beda roboty, wykaz robét zrealizowanych w okresie
ostatnich 3 lat badz istnienia firmy wraz z zaswiadczeniem o ich dobrym wykonaniu.

7) termin i miejsce otwarcia ofert,
8) wysokos¢ wadium,
9) kryterium wyboru ofert - (postanowienia § 8 ust 5 pkt 8 stosuje sie odpowiednio),

10) termin zwigzania z oferta.

Dokumenty przetargowe Zamawiajacy zamieszcza na stronie internetowej Spétdzielni.

3. W dniu wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu komisja dokonuje otwarcia ofert oraz
wnikliwie sprawdza pod wzgledem formalnym poprawno$¢ ztozonych ofert. Przy otwarciu
ofert moga uczestniczy¢ oferenci, ktoérzy ztozyli oferty.

§ 11 skreslony
§12

1. W ramach postepowania przetargowego komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,



2) bada nienaruszalno$¢ kopert zawierajgcych oferty, ich zewnetrzny wyglad oraz
zaopatrzenia kazdej oferty w kolejny numer nadany przy skladaniu ofert, date
i godzine wptywu oferty,

3) dokonuje otwarcia ofert,

4) przeprowadza analize ofert pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Komisja przetargowa odrzuca oferty:

1) nie odpowiadajace w sposob oczywisty warunkom przetargu podanym
w SIWZ,

2) nie odpowiadajgce warunkom szczegotowym  przetargu zawartym
w specyfikacji istotnych warunkdéw zamdwienia, z ktérymi oferent winien zapoznacé
sie przed ziozeniem oferty,

3) nieczytelne lub budzgce watpliwosci co do rzetelnosci danych, a takze
zawierajgce przerébki i skreslenia bez odpowiednich parafek,

4) oferentdw, ktérzy nie wywigzali sie z wczesniejszych zawartych ze Spéidzielnig
uméw na wykonanie robét budowlanych, ustug iub dostaw,

5) oferty, do ktérych ma zastosowanie § 9 ust. 4 Regulaminu.

Komisja ocenia oferty na podstawie kryteriow okreslonych w specyfikacji istotnych

warunkéw zamdwienia.

Oferta, ktéra uzyskata najwieksza ilos¢ punktéw jest oferta najkorzystniejsza.

skreslony.
Komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert kierujac sie kryteriami ustalonymi w warunkach
przetargu i wybiera najkorzystniejszg z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje sie
do przyjecia, :

2) przygotowuje propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej i sporzadza protokot
z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen,

3) przyjmuje i analizuje wnoszone odwotania oraz przygotowuje projekt odpowiedzi
na odwotania.

Postanowienia § 8 ust. 8 - 13 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

§13
Zamowienia z wolnej reki

. Zaméwienie z wolnej reki moze by¢ udzielone, jezeli wartos¢ zamowienia nie przekracza
25.000,00 ztotych oraz powyzej tej kwoty, w przypadku awarii lub wystapienia innych
zdarzen losowych, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢, jezeli istnieje koniecznosc
podjecia natychmiastowych dziatan w celu ochrony zycia lub zdrowia ludzkiego, a takze
zapobiezenia powstaniu strat w mieniu Spoétdzielni.

. W przypadku zaméwien, o ktérych mowa w ust. 1, wyznaczony pracownik dziatu
merytorycznego  przeprowadza telefoniczne rozeznanie rynku  potencjalnych
Wykonawcéw. Z przeprowadzonego rozeznania pracownik sporzadza stosowng notatke
oraz przygotowuje zlecenie lub umowe i przedktada Zarzgdowi do zaakceptowania.

. Kazda awaria lub zdarzenie losowe, o ktérym mowa w ust. w 1 musi by¢
udokumentowanie w rejestrze awarii.

§14
Komisja przetargowa

Do przeprowadzenia postepowania o zaméwienie Zarzad powotuje komisje przetargowg
w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.

Cztonkami komisji przetargowej mogg by¢ wylacznie pracownicy Spotdzielni.



W pracach komisji przetargowej w charakterze obserwatoréw moga uczestniczyé
cztonkowie Rady Nadzorczej.

Na wniosek komisji przetargowej, jezeli jest to uzasadnione rodzajem zamowienia, mogg
uczestniczy¢ eksperci powotani przez Zarzad.

Czionkami komisji nie moga by¢ osoby:

1) pozostajgce w stosunku pracy lub zlecenia albo bedacy cztonkami wtadz podmiotu
gospodarczego /oferenta/ ubiegajacego sie o zlecenie lub ktére pozostawaty w takim
stosunku przed uptywem 3 lat od ogtoszenia przetargu,

2) pozostajgce z oferentem lub osobami bedacymi cztonkami jego wtadz /organdow/
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej badZz w linii bocznej do drugiego stopnia wtacznie, lub w stosunku opieki,
kurateli albo przysposobienia.

. Cztonkowie komisji, skfadajg pisemne oswiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci,
o ktérych mowa w ust 5.

Cztonek komisji, ktory stwierdzi lub w stosunku do ktorego stwierdzono w toku
postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci okreslone w ust. 5
powinien niezwtocznie wytaczyé sie z dalszego postepowania. W takim przypadku Zarzad
uzupetnia sktad komisiji.

Cztonek komisji jest zobowigzany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone
czynnosci, kierujgc sie dobrem Spoétdzielni, przepisami prawa, posiadang wiedza, praktykg
i doswiadczeniem zawodowym.

§ 15

Oferent kwestionujgcy prawidtowo$¢ przebiegu postepowania lub dokonany wybor,
moze ztozy¢ odwotanie do Zarzadu Spétdzielni w terminie 5 dni roboczych od
stwierdzenia uchybienia nie péZniej jednak niz w terminie 5 dni roboczych od otrzymania
zawiadomienia o wyborze wykonawcy. Odwotanie wymaga formy pisemnej
i uzasadnienia.

. Zarzad rozpatruje odwotanie w terminie 5 dni roboczych od dnia jego wniesienia i o podjete]
decyzji powiadamia oferenta, ktéry ztozyt odwotanie.

§ 16

. Jezeli cena zawarta w najtanszej ofercie przekracza kwote, ktérg Zamawiajgcy
zamierzat przeznaczy¢ na wykonanie zadania i oferenci w trybie negocjacji nie obnizyli
ceny do kwoty przeznaczonej na realizacje zaméwienia Zarzgd Spoétdzielni uniewaznia
postepowanie przetargowe badz wnioskuje do Rady Nadzorczej o dokonanie zmian
w planie rzeczowo — finansowym.

Oferent, ktory wygrat przetarg traci prawo do wptaconego wadium, jezeli uchyla sie od
podpisania umowy i umowy tej nie podpisze w ciggu 5 dni roboczych od
zawiadomienia o wyborze jego oferty. W takim przypadku Zamawiajacy moze wybraé
oferte Wykonawcy z najwyzszg liczbg punktéw lub uniewazni¢ przetarg.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 Zarzad wystepujac do Rady Nadzorczej
o dokonanie zmian w planie rzeczowo- finansowym zawiesza postepowanie na okres
nie diuzszy niz 14 dni. O zawieszeniu postepowania Komisja Przetargowa informuje
oferentow.

. W przypadku, gdy w postepowaniu przetargowym nie zostanie ztozona zadna oferta
Zarzad moze udzielié zamoéwienia w formie zaproszenia do ziozenia oferty,
a w przypadku nie ztozenia ofert rowniez w tym trybie postepowania, Zarzgd moze
udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki.



—

§ 17
Wadium

. W postepowaniu prowadzonym w trybie przetargowym wadium ustala sie

w wysokosci do 10% kwoty zatozonej w planie rzeczowo-finansowym.

Informacja o obowigzku wptacenia wadium i jego wysokosci winna by¢ podawana
kazdorazowo w ogloszeniu o przetargu.

Zwrot wadium Wykonawcom, ktérzy nie wygrali przetargu nastepuje po
rozstrzygnieciu przetargu nie pézniej jednak, niz do trzech dni roboczych.

Zwrot  wadium  oferentowi, ktéry wygral przetarg nastepuje  zgodnie
z postanowieniami zawartej umowy.

ROZDZIAL Il
Wyjatkowe warunki dopuszczajgce mozliwos¢ odstapienia od realizacji zawartej
umowy
§ 18

Dopuszcza sie mozliwo$C odstgpienia od zawarcia lub realizacji zawartej umowy, jezeli
z powodu wystapienia awarii lub zdarzenia, ktérego nie mozna byto przewidziec
wystgpita konieczno$¢ wykonania innych robét lub zlecenia ustug, a w budzecie
Spétdzielni brak jest srodkdw na realizacje obu zadah.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 Zarzad Spétdzielni moze odstgpi¢ od umowy,
a Wykonawcy przystugiwac¢ bedzie jedynie wynagrodzenie za roboty budowlane, ustugi
lub dostawy wykonane do dnia odstapienia od umowy, bez prawa zgdania zaptaty kar
umownych oraz odszkodowania.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 19

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej im. dr Jana Wyzykowskiego w Lubinie Uchwatg Nr9 z dnia 03-04-2014 r.
zmieniony uchwatg nr 9 z dnia 22-03-2016 r. i uchwatg nr 12 z dnia 10-04-2017 r.

Tekst jednolity Regulaminu zostat sporzadzony na podstawie uchwat i regulaminu, o ktorych
mowa w ust. 1.



