REGULAMIN
okreslajgcy obowigzki Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale

Przez pojecia uzywane w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢:

1) uzytkownik lokalu - cztonek posiadajgcy lokatorskie lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz prawo odregbnej witasnosci, osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, najemce lokalu, a takze osobe
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

2) wnetrze lokalu — do cel6w niniejszego regulaminu pod pojeciem wnetrza lokalu rozumie sie réwniez
zewnetrzng strone drzwi wejSciowych i stolarki okiennej oraz powierzchnie loggi, podestu oraz
balustrad balkonowych,

3) lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne
(art.2 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903,
z pézn. zm.), :

4) naprawa - dziatalnos¢ polegajgcg na okresowym wykonaniu niezbednych robdt dla utrzymania
budynku i lokali mieszkalnych w dobrym stanie technicznym. Zakres napraw powinien obejmowaé
w pierwszym wzgledzie roboty polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkaicom oraz
roboty zabezpieczajgce budynek i jego elementy przed niszczeniem,

5) konserwacja — wykonanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw
budynku, i wyposazenia wewnatrz lokali, uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym
zuzyciem,

6) instalacja - ukiad przewodow w budynku wraz <z armaturg  (osprzetem)
i wyposazeniem. A

7) osprzet elektryczny - zalicza sig: gniazda wtykowe, wytaczniki, bezpieczniki, przetgczniki,
podstawy bezpiecznikowe. '

, § 1 )
. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

2. Zgodnie z postanowieniami art. 27 wust. 2 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2013 r. poz. 1222), zasady okreslone w niniejszym
regulaminie majg zastosowanie do wszystkich uzytkownikéw lokali.

I. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI.

o §2
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych

obejmuje: ' ,

1) instalacje elektryczng do bezpiecznikéw znajdujgcych sie  w lokalu, wykonywanie
okresowych badan eksploatacyjnych instalacji elekirycznej lokalu. Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za stan plomb na zabezpieczeniach przedlicznikowych
i licznika energii elektrycznej, przynaleznych do danego lokalu,

2) instalacje centralnego ogrzewania bez gtowic termostatycznych z wyjatkiem tej czeéci instalacji
i grzejnikow, ktorych wymiany dokonat uzytkownik lokalu we wiasnym zakresie, za zgoda lub bez
zgody Zarzadu Spotdzielni.

3) instalacje wodociggowa (cieptej i zimnej wody) wraz z legalizacjg (wymiang) wodomierza,
od pionu do wodomierza, wigcznie z zaworem odcinajgcym,



4) wymiane i udraznianie pionow kanalizacyjnych facznie z trdjnikiem na
pionie, granicg eksploatacji jest kielich przedmiotowego tréjnika w kierunku podejscia do
urzadzen ,

5) konserwacje i wymiane instalacji gazowej od zaworu gféwnego budynku do pierwszego zaworu
odcinajgcego znajdujacego sie w lokalu uzytkownika wraz z tym zaworem. W budynkach
z indywidualnymi gazomierzami Spoétdzielnie obcigza naprawa i wymiana piondw instalacji
gazowej na odcinku od zaworu g#ownego budynku do zaworu przed gazomierzem w lokalu
uzytkownika wtgcznie z tym zaworem. :

6) instalacje domofonowg z wytgczeniem aparatu domofonowego (unifonu) znajdujacego sig
w lokalu i uszkodzen mechanicznych instalacji,

7) instalacje wentylacyjng z wytgczeniem kratki wentylacyjnej,

8) zapewnienie statego funkcjonowania dzwigow osobowych,

9) wymiane i utrzymanie w nalezytym stanie euroskrzynek przynaleznych do lokalu mieszkalnego —
z wylaczeniem zamka, ktéry Spétdzielnia wymienia za odptatnoscia,

10)usuniecie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii instalacji lub elementow
konstrukcji budynku, za sprawnos$¢ ktérych jest odpowiedzialna (np. awaria instalacji pionow
wodnych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci
dachu) z wylgczeniem napraw rozliczanych przez uzytkownikéw lokali z ubezpieczycielem
w ramach zawartych umoéw,

11) zabezpieczenie klatek schodowych i pomieszczen wspdinego uzytku przed utratg  ciepfa,

12) zapewnienie statej konserwacji i naprawy urzadzen technicznych i przeciwpozarowych,

13) okresowa kontrola budynkéw w czasie ich uzytkowania w terminach i zakresie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2013 r. poz. 1409, z pozn.
zm./

2. Zakres obowigzkéw i czynnosci Spétdzielni dotyczacych napraw w lokalach uzytkowych,

uzytkowanych na zasadach wiasnosciowego prawa do lokalu okresla sig j.w.

3. Spéldzielnia wyptaca rekompensate za montaz stolarki okiennej uzytkownikom lokali
na podstawie ich pisemnego zgtoszenia i przedstawionej faktury z wykonania ustugi montazu okien.
4. Nowa stolarka winna zapewniaé wystarczajacy nawiew powietrza do pomieszczenia zgodnie

z trescig § 155 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznyeh jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,

poz. 690, z pézn. zm.)

5. Wymiana stolarki okiennej nie moze powodowaé zmiany elewacji budynku tj. zmniejszenie lub
powiekszenie otworu okiennego.

6. Wyptata dofinansowania do kosztu montazu stolarki okiennej przystuguje wytacznie po spetnieniu
ustalonych powyzej warunkow.

§3
Naprawy, o ktérych mowa w § 2 finansowane sg z funduszu remontowego.
, §4 _
1. Podstawowy zakres napraw wewnqtrz lokali nalezgcych do obowigzkéw uzytkownikéw lokali

obejmuje:

1) obowigzek odnawiania lokalu oraz utrzymanle go w dobrym stanie technicznym tj. malowan:e
i naprawa uszkodzonych tynkéw- cian, sufitow, grzejnikdw c.o., naprawa uszkodzonych
urzadzen kuchennych i grzewczych,

2) naprawe i wymiane podidég, posadzek, wykiadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

3) naprawe i wymiane stolarki ok;ennej Wymiana stolarki okiennej moze nastapic¢ bez zmtany
architektury budynku oraz wymaga usunigcia szkéd powstatych na elewacji budynku przy
wymianie okien,

4) naprawe i wymiane drzwi wewnetrznych i zewnetrznych oraz drzwi do pomieszczen
przynaleznych (piwnic, komérek) zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dokonywanie wszelkich napraw i wymian mebli wbudowanych oraz napraw i uszczelnien okien
i drzwi balkonowych, wymiana i naprawa okuc /klamki, zamki itp./,

6) konserwacje i wymiane urzadzen odbiorczych gazu (kuchenki gazowej) oraz instalacji gazowej
wraz z zaworem odcinajgcym przy urzadzeniu odbiorczym (kuchence gazowej),

7) konserwacje i naprawe urzadzen sanitarnych facznie z wymiang tych urzgdzen.

8) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych w lokalu do piondw
zbiorczych,
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9) konserwacje, wymianeg i naprawe instalacji elektrycznej od bezpiecznikéw znajdujgcych
sie w lokalu, tacznie z wymiang uszkodzonego osprzetu elekirycznego i zabezpieczenia.
Ponoszenie kosztow za zerwanie plomby licznikowe] za wyjatkiem koniecznosci
przeprowadzenia prac za tablicg licznikowa przez Spétdzielnie.

10) zabezpieczenie szafki licznikowej na klatce schodowe;.

11) obowigzek konserwacji i wymiany we wiasnym zakresie | na witasny koszt instalacji cieptej
i zimnej wody w lokalu mieszkalnym i uzytkowym od zaworu odcinajgcego wodg do lokalu / nie
dotyczy zaworu/ oraz instalacji kanalizacyjnej wewnatrz lokalu do tréjnika na pionie gtownym,

12) wymine uszkodzonych glowic termostatycznych grzejnikowych.

2. Zakres napraw obowigzujgcy uzytkownika lokalu uzytkowego typu witasnosciowego obejmuje peten

zakres obowigzkow wymienionych w ust. 1.

§5

Pozostate obowiazki uzytkownikéw lokali:

1) uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia dojscia do piondw zimnej i cieptej wody,
piondéw kanalizacyjnych i gazowych poprzez demontaz statych zabuddéw, w przypadku
wykonywania przez Spétdzielnie prac zwigzanych z usuwaniem awarii, naprawg lub wymiang
pionow i wodomierzy oraz naprawa okladzin $ciennych nierozbieralnych i rozbieralnych.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za uszkodzenie przedmiotéw przechowywanych przez
uzytkownikéw lokali w szachcie instalacyjnym,

2) zabrania sie wykonywania przerdbek pionéw kanalizacyjnych wyprowadzonych ponad dach
(wywiewki) polegajgce na zmniejszeniu $rednicy pionu.

3) zabrania sie¢ wyjmowania lub wymiany kryz dtawigcych w instalacji c.o. oraz zrywania plomb
i zmiany miejsca zamontowania urzadzen pomiarowych (podzielniki ciepta, wodomierze itp.),
modernizacji instalacji c.o. w okresie sezonu grzewczego.

4) zabrania si¢ montazu urzadzen o wymuszonym obiegu powietrza w kratkach wentylacyjnych
w lokalu uzytkownika,

5) zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw bez zgody Spoétdzielni,

6) zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przytgczanie sie do zbiorczych anten
telewizyjnych jest dozwolone tylko przez osoby do tego uprawnione i za zgodg Spoétdzielni.

7) celem zapobiezenia marnotrawstwu energii  elektrycznej nie nalezy pozostawiac
w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach itp. zapalonych $wiatet.
Blokowanie wytgcznikow oswietlenia klatek schodowych zapatkami, drutem itp. jest niedozwolone.

8) wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zapobiegania utracie ciepta w okresie grzewczym
poprzez zamykanie okien i drzwi na klatkach schodowych oraz zabezpieczenie okienek
w pomieszczeniach przynaleznych. Regulacja lub zamykanie zawordéw c.o. przy grzejnikach
zamontowanych na klatkach schodowych jest niedozwolona.

9) wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem |ub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania jak: windy, klatki schodowe, korytarze
piwnice, oraz otoczenie budynku.

§6
Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali, mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnig, tylko za odptatnosécia zamawiajacego ustugg. Po wykonaniu zleconych prac, Spétdzielnia
wystawia fakture VAT. Miesigczny wymiar optat nie obejmuje wykonanych ustug.

§7
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie Spétdzielni we wskazanym czasie zezwoli¢ na wstep
do zajmowanego lokalu i pomieszczen przynaleznych, ilekro€ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladow, konserwacji, remontu, kontroli licznikow np. CW, ZW, podzielnikéw ciepta lub usunigcia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§8
1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub domownikéw oraz na
skutek niewykonania obowigzkéw wymienionych w § 4 i 5 niniejszego regulaminu obcigzajg
uzytkownika lokalu.
2. Wykonanie w lokalu mieszkalnym we wiasnym zakresie robét remontowych
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muszg by¢é przeprowadzone za wczesniejszg zgoda Spdtdzielni i zgodnie z obowigzujgcymi
w tej dziedzinie normami, przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlanej.

3. Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych elementow,
oraz zwigzane z ewentualnym przywrdceniem do stanu pierwotnego elementow dokonanych przez
niego ulepszen i modernizacji mieszkania, w przypadku wystapienia uszkodzen tych elementdw
w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez Spotdzielnig.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokonaé¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen czy
modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany przez Spoétdzielnig
instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej czy koniecznosci wykonania

innych robét, zapewniony byt swobodny dostep do miejsca robot.
Brak swobodnego dostepu i koniecznos¢ zniszczenia przebudowy, zabudowy, ulepszen,
modernizacji i innych elementéw wyposazenia obcigza uzytkownika lokalu i nie rodzi
odpowiedzialnosci Spétdzielni za wynikte szkody.

§9

Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali lub refundacje
poniesionych przez uzytkownikow kosztéw na remonty, o ile pozyska na ten cel dodatkowe sSrodki
finansowe.

IIl. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI

LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

MIESZKALNEGO ORAZ NAJEMCAMI LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNL.

§ 10
Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest:
1) przekaza¢ lokal Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym wynikajgcym ze zuzycia nie
przekraczajgcego normalne uzytkowanie.
2) usungé Ilub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzenn Ilokalu powstatych z winy o0sob
zamieszkujgcych w tym lokalu. .

_ § 11
1. W przypadku dokonania przerébek niezgodnych z przepisami i nie wywiazania sie uzytkownika lokalu
z obowigzku ich usunigcia, Spétdzielnia przywréci wiasciwy stan na koszt zwalniajacego lokal.
Przyjecie lokalu przez Spétdzielnie odbywa sig protokolarnie.
Rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokal dokonuje sie wg zasad okreslonych
w Statucie Spdétdzielni i ,Regulaminie Rozliczania Wktadow Mieszkaniowych i Budowlanych”.
4. Zbycie lokalu nastepuje w  trybie okreSlonym w  Regulaminie  organizowania
i przeprowadzania przetargéw na pierwszenstwo zawarcia uméw o ustanowienie praw do lokali
mieszkaniowych oraz uzytkowych.

w N

IV. DZIALALNOSC GOSPODARCZA W LOKALU MIESZKALNYM

1. W lokalu mieszkalnym moze byé wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych uzytkownikéw.

2. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, w przypadku gdy jest to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, bgdZ jego czesci, wymaga zgody
Spoétdzielni, zawarcia odpowiedniej umowy oraz spetnienia warunkéw zwigzanych z procesem
zaktadania dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg zobowigzana jest do ztozenia deklaracji w sprawie
gospodarowania odpadami komunalnymi i uiszczania optat z tego tytutu na konto Gminy.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zarzad podejmuje indywidualne decyzje,
w ramach swoich uprawnien.

W sprawach nie objetych trescig regulaminu majg zastosowanie przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa Spoidzielczego, Statutu oraz inne wiasciwe przepisy

prawa.
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 3 ....... z dnia
25 02: 2044

Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwatg 34 z dnia 19-03-1996r wraz z wszystkimi aneksami.
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