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Tekst jednolity obejmujgcy zmiany uchwalone przez
Walne Zgromadzenie z dnia 18-06-2018 .



I CZESC OGOLNA

Dziat I. Postanowienia ogodlne.

§1.
Spoétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spodidzielcze (Dz.U.
z 2017 r., poz. 1560, z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z pdzn. zm.), zwana dalej: ustawg
0 spotdzielniach mieszkaniowych, powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa oraz niniejszego
statutu.

§ 2.
1. Nazwa  Spéidzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa  Lokatorsko-Wiasnosciowa
im. dr Jana Wyzykowskiego.
2. Spotdzielnia moze uzywac nazwy skréconej: SMLW im. dr Jana Wyzykowskiego.
3. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto LUBIN.
4. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spoétdzielnia moze zaktadac i przystepowac do zwigzkdw rewizyjnych i zwigzkéw gospodarczych.

§4
1. Celem Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnoéci spétdzielni jest:
1) skreslony
2) skreslony
3) skreslony
4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni oraz nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ czionkdéw Spoétdzielni,
5) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwitascicielami) tej nieruchomosci,
6) wynajmowanie lub wydzierzawianie lokali lub nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,
7) Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng i oswiatowo- kulturalng na
8) rzecz swoich czionkéw i ich srodowiska.

§5.
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawiaC spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnosé bgdz wspdétwitasnos¢ Spétdzielni,
2) ustanawiaC¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,
3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Dla realizacji potrzeb okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia:
1) prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkéw,

2) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng i kulturalno — odwiatowg na rzecz swoich cztonkow
i ich rodzin,
3) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem wilasnym
lub powierzonym,

5) prowadzi wykonawstwo wtasne lub zlecone,
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6) organizuje wsréd mieszkancow wzajemng pomoc,

3. Spéidzielnia wspodtdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzyé z tymi
organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spotkki prawa handlowego, a takze
w wypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami mieszkalnymi.

§ 5a
Spoétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanu technicznego i sanitarnego budynkéw i budowli. Konserwuje, remontuje zasoby
mieszkaniowe oraz obiekty towarzyszace i tereny zielone.

§ 5b
Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

§ 5¢

1. Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892, z p6zn. zm.).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu Statutu jest réwniez pracownia twércy przeznaczona do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu Statutu jest wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw
dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r., poz. 121).

4. Osobg bliskg w rozumieniu Statutu jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
maizonek osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

Dziat ll. Czionkowie.

Rozdziat 1.

Prawa i obowiazki cztonkow

§ 6.

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wiasnosci".

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnoscilokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czionkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spofdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
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§7.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osoéb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie 3 miesiecznego terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyc
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa
w Spotdzielni.
§ 8.

Prawa i obowigzki czionkéw wynikajgce z czlonkostwa w Spodtdzielni sg dla wszystkich
cztonkéw réowne.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu osobiscie albo przez petnomocnika z gtosem decydujgcym
w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz z kopii uchwat organéw Spoétdzielni
i protokotbw obrad organdw Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem art. 8' ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Koszty
sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek Spoétdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie. Statut Spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad
organéw Spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny
by¢ udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni,

5) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

6) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych
w statucie,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzgdzen
i ustug Spotdzielni,
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8) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich wymogéw
okreslonych ustawg i statutem,

9) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych
w ustawie.

3. Cztonkowi przystugujg réwniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym statucie.

§ 9.
Czilonek jest obowigzany:
1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organoéw Spoétdzielni,

2) dbac o dobro i rozwdj spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
3) skreslony

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze ubiega sie o czionkostwo jako
matzonek czionka,

5) uzupemli¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktérym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

6) uiszczaé terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie,
7) skreslony

8) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
w szczegdlnosci zawiadamia¢ o zmianie adresu miejsca pobytu. W razie uchybienia temu
obowigzkowi pisma wystane na ostatni znany adres i nie podjete przez adresata, uwaza sie
za doreczone z uptywem 21 dni od daty wystania listem poleconym lub za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru,

9) korzystac z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoétdzielnie,

10) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,
11) skreslony

12) skreslony

13) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

14) dbac o poszanowanie mienia Spoétdzielni i jego zabezpieczenie,

15) niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

16) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania,

17) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

18) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

19) przestrzegac¢ innych obowigzkéw okreslonych w ustawie lub w statucie.

Rozdziat 2

Ustanie czfonkostwa.
§ 10.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 11.

Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity czionkostwo
w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. - Prawo spoidzielcze
dotyczgce czionkow spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

§12.
Jezeli czionkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutébw prawnych do lokali w Spodtdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 13 skreslony
§ 14 skreslony
§ 14a skreslony
§ 15 skreslony

§ 16.

1. Zmartego czionka skredla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarly czionek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmartego, ustanowié
wspolnego petnomocnika lub wskaza¢ zarzgdce ustanowionego przez Sad przy odpowiednim
zastosowaniu przepiséw Kodeksu Cywilnego o zarzgdzaniu rzeczg wspdlng.

§ 16a.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, wysokos$é
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania
cztonkostwa. Czionek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Dziat lll. Wpisowe i udzialy.

§ 17 skreslony



Dziat IV. Organy Spétdzielni.
Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne.
§ 18.

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) skreslony
2. skreslony.

Rozdziat 2
Walne Zgromadzenie.

§ 19

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

1a. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

2. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majgcy zdolnosci
do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych, a cztonkowie bedgcy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych
petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych lokali.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz mogg uczestniczyé zaproszeni goscie. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sg
cztonkami Spotdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

5. Cztonek Spoétdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 20

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 21 statutu.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie a za uchwatg opowiedziata
sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest uczestnictwo 3%
ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

3a. Do zbycia nieruchomosci, w tym przystugujgcego Spotdzielni prawa odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z przynaleznym do tego lokalu udziatem w nieruchomosci wspdlnej,
zastosowanie majg zapisy ust. 3 zdanie pierwsze.

4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

6. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed

w N
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posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdéw Spétdzielni.
§ 21
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

la. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala zasady

zaliczania cztonkéw do poszczegoélnych czesci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczyé cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) jednej dziesiatej cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu

jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby

mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Radg Nadzorcza.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich

cztonkdéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia (poszczegdlnych jego czesci) Zarzad

wywiesza na tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych i w siedzibie Spétdzielni,
a ponadto na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 22

. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci lokali,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow (akcji) tych organizaciji,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzanh jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku lub wystgpienia

Z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,
14) uchwalanie regulaminow: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz innych

regulaminéw, ktérych uchwalanie jest zastrzezone w niniejszym statucie do wiasciwosci



Walnego Zgromadzenia,
15) skreslony
§ 23

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych
cztonkoéw z zastrzezeniem § 20 ust. 3 statutu.

2. Uchwaly sa podejmowane zwykltg wiekszoscig gltoséw chyba ze ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjgtkiem wyboréw do organow
Spoétdzielni i odwotania cztonkéw organdéw. Jednakze na zgdanie 1/5 czionkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

5. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

6. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu bgdZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

7. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Zdanie
drugie skreslone.

8. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty bagdz uchylajgce uchwate
Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 24

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w skfad prezydium.

3. Szczegodtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzgdza sie protokét w terminie 30 dni od
dnia zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia, ktéry podpisujg: przewodniczgcy
i sekretarz.

5. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat 3

Rada Nadzorcza

§ 25.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkoéw Spoétdzielni.

3. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany
za przestepstwo umysine przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo karno-
skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spoétdzielni.

4. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez te osobe prawna.

5. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej.

6. W skiad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie mogg rowniez wchodzi¢ osoby bedgce
petnomocnikami Zarzadu Spoétdzielni oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu Spétdzielni
badz kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo
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w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu , bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w kwocie rownej
1/4 minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10-10-2002 r.
o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 26.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i konczy sie z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty wyboréw czionkow Rady.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktoérg zostat wybrany.
Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
a. odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosoéw przez Walne Zgromadzenie,
b. zrzeczenia sie mandatu,
c. ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
W przypadku, gdy liczba czionkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do liczby ustalonej uchwalg Walnego Zgromadzenia na dang
kadencje, sktad Rady Nadzorczej podlega uzupetnieniu o kolejng osobe z listy kandydatéw na
cztonka Rady Nadzorczej wybieranych na dang kadencje, ktéra uzyskata najwiekszg liczbe
gtoséw.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg czlonkowie Spétdzielni co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata oraz jego adresu zamieszkania,
b) imienia i nazwiska, adresu zamieszkania oséb zgtaszajgcych w liczbie co najmniej 10.
Zgtoszenie winno by¢ zaopatrzone w czytelne podpisy kandydata oraz oséb go zgtaszajgcych.
Zgtoszenie kandydatury na czionka Rady Nadzorczej podlega formalnej weryfikacji przez
Zarzgd. Weryfikacja winna by¢ przeprowadzona w ciggu dwoéch dni roboczych od daty
zgtoszenia. W razie stwierdzenia brakéw formalnych w zgtoszeniu kandydatury na cztonka
Rady Nadzorczej, zgtaszajgcy winien uzupetni¢ stwierdzone braki w terminie 3 dni roboczych
od daty otrzymania zawiadomienia o brakach. Bezskuteczny uptyw tego terminu skutkowac
bedzie pominieciem takiej kandydatury na licie kandydatéw na czionka Rady Nadzorczej.
Po przeprowadzeniu weryfikacji Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow
na czionkbw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest
poddawana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Iub kazdej jego czeSci.

§ 27
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnodci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.
O uchyleniu zawieszenia lub odwofaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczyC jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Czionkowie Rady nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniach w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.
§ 28.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, kulturalnej
i oSwiatowej,
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2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
¢ badanie okresowych sprawozdan finansowych,

o dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegotowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkow,

e nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

e przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskdéw organéw Spétdzielni i jej
cztonkow,

¢ kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych zamknie¢
rachunkowych i stanu majatkowego Spétdzielni,

3) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

5) wuczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjny,
w ktéorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spétdzielczg i nadzér nad
wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spotdzielni do organizacji spotecznej oraz
wystepowania z nich,

7a) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywania skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czionkiem Zarzgdu lub  dokonywanych przez  Spétdzielnie
w interesie czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni w ww. sprawach wystarczy dwoch czionkow Rady przez
nig upowaznionych,

10) wybdr i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

13) uchwalanie regulamindéw dotyczgcych zasad gospodarki Spétdzielni oraz stosunkéw miedzy

Spotdzielnig, a cztonkami.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 29.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego

i sekretarza, ktorzy stanowig prezydium Rady.

. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
. Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywaé takze komisje do zbadania

poszczegdlnych spraw.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci —

zastepca przewodniczgcego.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Pierwsze posiedzenia Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wiekszoscig gloséw w obecnosci ponad potowy

ogolnej liczby cztonkéw Rady.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

. Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany jest

uchwatg Rady Nadzorczej.
Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg okresla regulamin uchwalony
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przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 4

Zarzad.

3.

N
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§ 30.

1. Zarzad skfada sie z 2 do 3 czionkow.
2.

Prezes powinien posiada¢ co najmniej 5-letni staz pracy w tym co najmniej 3 lata na stanowisku
kierowniczym.

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzadu. Powotanie Prezesa Zarzadu nastepuje
po przeprowadzeniu postepowania konkursowego. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych czionkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spodtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy

na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Czionkowie Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiladz w podmiotach

gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie

zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Czlonkami Zarzadu nie mogg by¢ osoby karane sadownie lub dziatajgce na szkode Spétdzielni

lub jej cztonkdw.

§ 31.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom a w szczegdlnosci:

1). podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2). sporzgdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych plandéw dziatalno$ci
Spoétdzielni,

3). prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4). sporzagdzanie rocznych sprawozdanh i bilansow,

5). zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6). zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

7). udzielanie petnomocnictw,

8). opracowywanie projektéw porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i przedktadanie ich do
zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

9). ustalanie wynagrodzen pracownikow Spétdzielni i wprowadzanie Regulaminéw Pracy,

10). zawieranie umdéw o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,
umoéw najmu lokali,

11). opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

Zarzad Spoétdzielni moze po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu

z cztonkéw Zarzgdu petnomocnictwa do kierowania biezgca dziatalnoscig Spoétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub

czynnosci szczegolnych po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

§ 32.
. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.
. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w miesigcu.
. Zarzad podejmuje uchwaty wiekszo$cig gtosow w obecnosci ponad potowy liczby czionkow.
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4. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade jej cztonek.

5. Posiedzenia Zarzgdu sg protokotowane. Protokdt podpisujg wszyscy czionkowie Zarzgdu
obecni na posiedzeniu.

6. Oswiadczenia woli za Spodidzielnie skiadajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzgdu i petnomocnik.

7. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 6, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

8. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

9. Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynno$ci prezesa, jego zastepcow i pozostatych cztonkéw
Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 5

Zebranie Grupy Cztonkowskiej.

§ 33 - skreslony,
§ 34 - skreslony,
§ 35 - skreslony,
§ 36 — skreslony.

Dzial V. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§ 37.

1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 3 miesiecy
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wnioskéw Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie pomiedzy cztonkiem
a Spotdzielnig, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 —ech miesiecy od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia podjecia.

4. W przypadku odwotan do Walnego Zgromadzenia, winny one by¢ przedmiotem obrad
najblizszego posiedzenia, jezeli zostaty ztozone co najmniej na 45 dni przed jego zwotaniem.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy sie, usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

Dziat VI Gospodarka Spoétdzielni.

§ 38.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Dziatalnos¢ Spotdzielni w czesci obejmujgcej eksploatacje i utrzymanie zasobow
mieszkaniowych rozliczana jest w ksiegach rachunkowych Spétdzielni bezwynikowo. Rdéznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
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Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych
obcigza odpowiednio wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
Z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspélne;j.

§ 38a.
W przypadku wystgpienia okolicznosci opisanych w art. 24' i art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, gdy wiasciciele nieruchomosci wspdlnej dokonajg wyboru,
by zarzad nieruchomoscig wspdlng powierzy¢ innemu zarzadcy niz Spétdzielnia, Spotdzielnia
ma obowigzek rozliczenia funduszu remontowego na podstawie prowadzonej dla danej
nieruchomosci ewidencji wptywéw i wydatkow. Przez wptywy nalezy rozumie¢ wptaty na
fundusz remontowy.
Rozliczenie miedzy Spotdzielnig, a kazdym z wtascicieli nieruchomos$ci wspdlnej, nastgpi po
ustaleniu salda funduszu remontowego, wg stanu na dzien przekazania ruchomosci,
proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej, zapisanego w akcie notarialnym lub
ksiedze wieczystej, z uwzglednieniem dotyczgcej danego lokalu ewentualnej niedoptaty lub
nadptaty na funduszu remontowym.
W przypadku realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (ocieplenie budynku,
wymiana instalacji), gdy jego zakonczenie moze nastgpi¢ w terminie wykraczajgcym poza
ustalony termin przekazania nieruchomosci, saldo do rozliczenia funduszu remontowego
Zostanie ustalone po zakonczeniu i rozliczeniu remontu.

§ 39.

Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze, tj. na dzien
9 wrzesnia 2017 r.
Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

2) fundusz spoteczno-wychowawczy,

3) skreslony,

4)  skreslony
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
3 oraz w ust. 2 pkt 1i 2 oraz ust. 3, okreslajg Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu remontowego.
Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona jest
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w szczegolnosci na: zwiekszenie funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czionkodw,
3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
4) fundusz na dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza.

§ 40.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych

w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o rachunkowosci.

Rada Nadzorcza moze okreslic w miare potrzeby w Regulaminach szczegétowe zasady

gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw i postanowien Statutu.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ rejestr zadiuzen czionka wzgledem Spétdzielni, w tym

z tytutu optat zwigzanym z lokalem, a informacje z rejestru mogg by¢ udostepnione:

1) cztonkowi Spotdzielni, ktérego dane sg zawarte w rejestrze,

2) malzonkowi cztonka Spoétdzielni — w zakresie zadluzen wspotmatzonka,

3) organom Spétdzielni.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie

w siedzibie Zarzgdu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencije i rozliczanie przychoddw i kosztow, o ktérych mowaw § 28 ust 4,

b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywéw
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdélne nieruchomosci powinny uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomoéci.

Czes¢ Szczegdbtowa

Dziat | Tytuly prawne do lokali.

Rozdziat 1
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 41.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo a Spéidzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001r.
przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
majg moc umowy, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaC osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkow.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
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§42.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéoremu =z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa
w § 79 statutu.

§ 43.
1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 44.

1. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie 3
miesiecznego terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 79 statutu.

§ 44a.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu
zgdacC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
w § 79 statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maitzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych,
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ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej.

Szczegdbtowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 44b.
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wkitad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 79 statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

§ 44c.

Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o  ktorych  mowa w art. 10  ust. 1 pkt 1 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) spiaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
§ 44d.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego

z nieruchomo$ci Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie

Spotdzielnia, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo

najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim

budynku albo udziatem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie

mieszkaniowg, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spétdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spoétdzielni, ktéra nabyta
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prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we wspétwtasnosci budynku.
Jednoczesnie z chwilg zbycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku ustajg stosunki cztonkostwa
w Spotdzielni.
§ 44e

Osobie, ktérej przystugiwato spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczania optat zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nie uiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdziat 2

Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

arwnpE

wnN

§ 45.
skreslony
skreslony
skreslony
skreslony
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, nalezy do kilku oséb, czionkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie 3 miesiecznego terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa witasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.
Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie
0 nabyciu prawa.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlkasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 46.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.
skreslony
Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.
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§ 47.
1. skreslony
2. W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytulu spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy § 45 ust. 5 i 6 stosuje sie
odpowiednio.
3. skreslony.

§ 48.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow, Sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 49
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1* i 5 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 50.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zbyc¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim przypadku stosuje sie przepis § 45 ust. 5i 6
odpowiednio.

3. Spdétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w par 63 ust 1 i 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spdétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 4, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spodtdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 51.
Do egzekuciji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.
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§ 52.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedci wygasajg
najpézniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 53.
Po wygasnieciu spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 54.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

Rozdziat 3
Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§ 55.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 56.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich chyba, Zze przystuguje ono  wspdlnie  matzonkom.
W  przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do Sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdédw nie bedgcego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat 4

Najem lokali.

§ 57.

1. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowic
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wtasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak
popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajgé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym
cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.
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. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym

osobom.
Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawartej przez Spotdzielnie

Z najemca.

. skreslony.

Dzial ll. Rozliczenia z tytutu wkiadow.

N -

§ 58.

. skreslony
. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug

zasad okreslonych w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowlanego lokalu,
osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 59.

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan

Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potrgca sie
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 79, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w § 65.

§ 60.

Rozliczen, o ktérych mowa w § 59 dokonuje sie wedtug stanu w dniu wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 61.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuc;ji.

§ 62. skreslony.

1.

§ 63.
W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowag lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie

lokalu, o ktérym mowa w § 65.
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§ 64.

Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad

budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 65.

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje do niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

. Na Spdétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

W N

§ 66.
Roszczenie o wyptate:
o wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
o wyptate wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
staje sie wymagalne po opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza.
§ 67.
Spotdzielnia potrgca:
e z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej, bgdz z wartosci rynkowej
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnione;j,
roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéoremu przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu
z tytutu nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych
Spoétdzielni np.: koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu
przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 68. skreslony.

§ 69.
Tryb rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wkfadow mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

Dziat lll. Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali.

Rozdziat 1.

Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 70 skreslony
§ 71 skreslony

Rozdziat 2.

Przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 72 skreslony
§ 73 skreslony
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Rozdziat 3.

Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu,
w prawo odrebnej witasnosci lokalu.
§74.
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu,
Spotdzielnia Mieszkaniowa jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia witasnosci po
dokonaniu przez niego:
a) sptaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,
b) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
c) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,
d) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytdw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontu nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal.

§ 75.
Sptaty, o ktérych mowa w § 74 wyliczone przez Spoétdzielnie, cztonek obowigzany jest wptaci¢ do
Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 76.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystugiwato
spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w spétdzielni mieszkaniowej hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢ powstatg w wyniku zawarcia umowy.

§77.
Szczegdbtowe zasady i tryb postepowania zwigzany z przeksztatcaniem tytutdw prawnych do lokali
okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Rozdziat 4

Przeksztatcenie najmu lokalu.
§ 78.
1. Na pisemne zadanie cztionka bedgcego najemcg lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory
poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢

z tg osobg umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez nig, przed podpisaniem

notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu z tytutu modernizacji budynku,

2) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktoérej znajduje sie
lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Po smierci najemcy, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym

w ust. 1, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli

zaden z nich nie jest czionkiem Spodtdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
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0 przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia zgdaniem przez
najemce.

Dziat IV. Zarzadzanie nieruchomosciami.

Rozdziat 1

Optaty za uzywanie lokali.

§79.

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

la. Osoby nie bedace czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

2. Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. skreslony

3a. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktdére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 3a obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomo$cig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, wywozu nieczystosci
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego, czynnosci
kontrolno- konserwacyjnych wynikajgcych z prawa budowlanego obstugi technicznej,
ubezpieczenia oraz odpisu na fundusz remontowy Spoétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3a ustala
sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej.

6. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach
Spotdzielni, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosc.

7. Do zobowigzan Spétdzielni  z innych tytutdéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zalicza sie
w szczegolnosci:

a) sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,
b) koszty przeprowadzenia lustracji Spotdzielni,
C) umorzenie niesciggalnych naleznosci.

8. Wrazie zaleglosci w optatach, o ktérych mowa w § 79 ust. 1 - 4 wptacong kwote zalicza
sie — stosownie do oswiadczenia dtuznika — na wskazany przez niego dtug, z tym, ze to, co
przypada na poczet danego dtugu, Spotdzielnia moze przede wszystkim zaliczy¢é na zwigzane
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z tym dilugiem kolejno: zalegte naleznosci uboczne (koszty sadowe i egzekucyjne, odsetki),
koszty upomnien oraz na zalegajgce sSwiadczenia gtowne. W przypadku braku
oSwiadczenia dtuznika, wptacong kwote w pierwszej kolejnosci zalicza sie na poczet dtugu
najdawniej wymagalnego, przy czym w pierwszej kolejnosci na zwigzane z tym dtugiem
zalegte naleznosci uboczne (koszty sadowe i egzekucyjne, odsetki), koszty doreczen
(powiadomien) oraz zalegtg naleznos¢ gtéwna.

§ 80.

Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 79 ust 1 - 3a jest ustalona na podstawie planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

Szczegbétowe zasady  ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny

uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin ten powinien zawieraé przede wszystkim:

a) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajéow kosztéw
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobéw),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajéw kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

¢) mozliwos¢ réznicowania obcigzeh poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie réwnorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

d) rdéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody

tej gospodarki w roku nastepnym.
§ 81.

Optaty, o ktérych mowa w § 79 ust 1 - 3a powinny by¢ uiszczane co miesigc z goéry do dnia

30 kazdego miesigca.

O zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa

w § 79 ust. 1 - 3a, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2a. W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci

energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w § 79 ust. 1 - 3a, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedagce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spoétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

skreslony

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czionka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu nie bedgcego

cztonkiem Spoétdzielni lub osoby nie bedacej czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.

§ 82.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie uchwala
Rada Nadzorcza.
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Rozdziat 2

Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spétdzielnie lub cztonkéw.

§ 83.

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust 1 uchwalajgc na ten cel dodatkowo odpisy na
fundusz remontowy.

§ 84.
Naprawy wewngtrz lokalu nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni obcigzajg cztonkow
zajmujgcych te lokale.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstaltych z winy czionka lub osdéb
zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga byé

wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Rozdziat 3

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

N

§ 85.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady

poczynione ze Srodkow czionkédw lub innych uzytkownikbw na  wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgcych charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowa lokalu.

. Naktady o ktorych mowa w ust. 1, nie sg =zapisywane na wktady mieszkaniowe

i budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustaleniu wartosci rynkowej lokalu.

. skreslony

§ 86.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem

Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w ukfadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego, wyposazenia

i wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoétdzielnie za przydatne, czionek

zwalniajgcy zajmowany lokal na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzgdzen
i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujgcy ten lokal wptaca te samg kwote.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykohczenia mieszkan w odniesieniu

do spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkow, dokonywane
sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 87.

. skreslony
. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu.
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Rozdziat IV

Zamiana lokali.

§ 88.
. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na
mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkow i ich rodzin.
. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.

[N

N

§ 89.

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu
oraz odrebnej wlasnosci. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza nastepuje poprzez:

1) ustanowienie prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozyciji
Spotdzielni dotychczas zajmowanego mieszkania,

2) dokonanie, za zgodg Zarzadu zamiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy
cztonkami Spétdzielni, bgdz miedzy czionkiem Spoétdzielni i osobg zajmujgca mieszkanie
w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spétdzielni.

4. Zamiana lokali miedzy czionkiem i cztonkiem innej Spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody
obu Spétdzielni.

5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu w budynku nie stanowigcym
wiasnoéci spétdzielni wymaga zgody spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

6. Spotdzielcze prawo do lokalu zwolnionego wygasa z chwilg ustanowienia prawa do lokalu
Zamiennego.

Il Czes¢ Przepisy koncowe.

§ 90.
W przypadku zlikwidowania Spotdzielni, majgtek Spétdzielni pozostaty po likwidacji przeznacza sie
do podziatu miedzy cztonkéw. Majgtek pozostaty po zaspokojeniu roszczenh okreslonych w art. 125
§ 1-4 ustawy przeznacza sie do podzialu miedzy cztonkéw. Przypadajgca czionkowi oraz bytym
cztonkom, ktérym roszczenia nie uleglty przedawnieniu cze$¢ majatku likwidowanej Spétdzielni
nalezy proporcjonalnie od stazu udziatowego w Spotdzielni Mieszkaniowe] im. dr Jana
Wyzykowskiego z wytgczeniem jej poprzednikow prawnych.

§ 91.
1. Regulaminy i inne akty prawne wydane na podstawie dotychczasowego Statutu pozostajg
w mocy o ile nie sg sprzeczne ze Statutem.
2. skreslony
§ 92.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Prawa spétdzielczego
oraz innych ustaw.

§ 93 skreslony

§ 94
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie i obowigzuje od dnia
zarejestrowania przez Sad Rejestrowy.
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