REGULAMIN

rozliczania kosztow ogrzewania lokali obowiazujacy w Spoldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej im. dr Jana Wyzykowskiego
w Lubinie

TEKST JEDNOLITY

| Postanowienia ogolne.
§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowia:

1) ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spéidzielcze /Dz. U. z 2013 r. poz.

1443/,

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2013

r. poz. 1444/

3) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne /Dz. U. z 2012 r.,

poz. 1059, z pbZn. zm./,

4) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie

szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacii taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w cieplo /Dz. U. Nr 194, poz. 1291/,
9) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
/Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pé2n. zm./

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny /Dz. U. z 2014 r. poz. 121/,

7) Statut SML-W im. dr Jana Wyzykowskiego w Lubinie.

§2
Regulamin okresla  zasady  rozliczenia kosztow  dostawy  ciepla
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

§3

Uzyte w regulaminie okreélenia oznaczaja:

1/ Spotdzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa im. dr Jana

Wyzykowskiego w Lubinie.

2/ uzytkownika lokalu - czlonka posiadajgcego lokatorskie i spoldzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu oraz prawo odrebnej wiasnosci, osoby nie bedace
czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje wilasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci, najemce lokalu, a takze osobe zajmujaca lokal bez
tytutu prawnego.

3/ ustugodawca- dostawca energii cieplnej dla zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej.

4/ powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,
takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje oraz innych
pomieszczen stuzacym mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie
zajgta przez meble wbudowane, badz obudowane. Za powierzchnig uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii,
antresoli, praini, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek.



5/ podzielniki kosztow ogrzewania — zainstalowane urzadzenia umozliwiajace
okreslenie ilosci ciepta przypadajacego na dany lokal mieszkalny.

§ 4
Podstawowym zatozeniem rozliczenia kosztow jest zasada, ze uzytkownicy
poszczegolnych wezldw cieplnych (budynkdw) pokrywaja catkowite Kkoszty
centralnego ogrzewania i podgrzania wody tego wezia cieplnego (budynkow).

§5
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia zajmowanego lokalu
w celu:

a) zamontowania urzgdzen regulacyjno pomiarowych (przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania), oraz w uzasadnionych
przypadkach odpowietrznikow miejscowych,

b) dokonania odczytow oraz czynnosci eksploatacyjnych ww. urzadzen,

c) kanserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

d) kontroli stanu urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. Ponadto uZytkownik zobowiazany jest do:

a) natychmiastowego zgloszenia administracji Spéldzielni o wszelkich
nieprawidtowosciach w pracy urzgdzen pomiarowych stuzacych do rozliczen,
w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,

b) poniesienia powstalych z winy uzytkownika kosztéw naprawy lub wymiany
urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczer.

c) utrzymywania w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16 ° C.

§6
Ocena zgloszonych nieprawidiowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym
ich uszkodzen, dokonywana jest komisyjnie z udzialem uzytkownika lokalu
i przedstawiciela Sp&idzielni , zas wyniki ustalenn ujmowane sa pisemnie stosownym

protokotem.
§7

1. Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonywane sg raz w roku metoda
radiowa do dnia 30 wrzesnia kazdego roku.

2. Rozliczenie | odczyt w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania wykonuje
firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawarte] ze Spéidzielnia.

§8

1. Okresem rozliczeniowym optat za centralne ogrzewanie jest okres dwunastu
miesiecy od 1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego.

2. Uzytkownikom lokali przystuguje prawo zmiany sposobu rozliczania z rozliczenia
wedlug podzielnikéw kosztéw ogrzewania na rozliczenie wedtug m’ powierzchni
uzytkowej oraz na odwrdt. Whniosek w sprawie zmiany sposobu rozliczania winien
by¢ ziozony na piSmie w terminie nie pdzniej niz na dwa tygodnie przed
rozpoczeciem okresu rozliczeniowego.

3. Zmiana sposobu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania nie moze byé
dokonywana w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Montaz podzielnikébw kosztéw ogrzewania nie moze byé dokonany w czasie
trwania sezonu grzewczego, za wyjatkiem przypadku wymiany grzejnika w lokalu
cpomiarowanym oraz ¢czynnosci senwisowych.



5. W przypadku rezygnacji z rozliczenia przy uzyciu podzielnikéw kosztow
ogrzewania minimum 1/2 ogétu uzytkownikéw lokali w budynku, rozliczenie przy
uzyciu podzielnikow kosztéw ogrzewania nie moZe by¢ dokonywane i w takim
przypadku rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane bedzie
wedtug m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem kosztéw ogrzewania
powierzchni wspdlnych budynku.

§9

Rozliczenie optat z uzytkownikami lokali nastapi w terminie do 3 miesiecy liczac od
daty zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

§ 10

1.0d momentu otrzymania rozliczenia, uzytkownikowi lokalu przystuguje 14 dniowy
termin do ztozenia reklamacji dotyczacej odczytu. Spéldzielnia winna w terminie 14
dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i ustosunkowaé do ztozonego odwotania lub
reklamacji . W sytuacjach wymagajacych dtuzszego okresu rozpatrywania reklamacji
okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni. Czas oczekiwania na rozpatrzenie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika od wniesienia optat.

2.W przypadku nieuzasadnionej reklamacji udokumentowanymi kosztami ponownego
odczytu i rozliczenia, obciazony zostanie uzytkownik lokalu.

3.W przypadku diuzszej nieobecnoéci uzytkownika lokalu z powodu np. wyjazdu
urlopowego, pobytu w szpitalu, sanatorium czy tez zdarzen losowych, Zarzad
Spotdzielni na udokumentowany wniosek uzytkownika lokalu moze wyrazié zgode na
ziozenie reklamacji po uplywie terminu  okreslonego w  ust. 1.
nie pozniej jednak niz 14 dni od ustania przyczyny opéznienia.

§ 11

1. W przypadku powstania nadptaty w kosztach centralnego ogrzewania ustalonych
W oparciu o dokonane rozliczenie, nadptata ta zostanie zaliczona na poczet
przysziych optat za uzytkowanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika
wyptacona w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku.

2. W przypadku wystepowania zalegloici wobec Spéidzielni w oplatach za
uzytkowanie lokalu, nadptata wynikajaca z rozliczenia zostanie zaliczana na
poczet zadluzenia.

3. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowiazany jest wptaci¢ na
konto Spotdzielni w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
W wyjatkowych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu niedoplata
moze byC za zgodg Zarzadu Spéidzielni roztozona na raty.

§ 12
Podziat kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu
mieszkalnego nastgpuje wediug nastepujacych zasad:

1. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni rozliczanego
wg wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania nalezy dokonaé odezytu
podzielnikéw kosztéw ogrzewania w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez Spotdzielnig, ktéry stanowié bedzie podstawe do
koncowego rozliczenia kosztéw ogrzewania z wniesionymi zaliczkami
w okresie uzytkowania. Nastepny odczyt nalezy dokonaé w momencie objecia
lokalu przez nowego uzytkownika.



2. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni rozliczanego
na podstawie powierzchni uzytkowej, koszty zakupu ciepla przypadajace na
lokal dzieli sie na kolejnych uzytkownikow lokalu proporcjonalnie do ilosci dni
trwania w okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan, uzyskania prawa do lokalu
w wyniku roszczenia lub darowizny i bez dostarczenia protokotu zdawczo —
odbiorczegoe do Spoéidzielni na dzien przekazania lokalu, ostateczne
rozliczenie kosztow centralnego cgrzewania w catosci bedzie nastepowac na
uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu na dzien
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku dokonania zbycia lub nabycia prawa do lokalu mieszkalnego bez
udziatu Spéldzielni, prawa | obowiazki wynikajace 2z indywidualnego
rozliczenia ciepta przechodza na nabywce.

5. W przypadku przysadzenia na rzecz nabywcy spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu nabytego
w drodze licytacji, powstata w wyniku rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania nadptate lub niedoplate nalezy podzieli¢ na uzytkownikéw lokalu
proporcjonalnie do okresu posiadania prawa do lokalu.

& 13
Uzytkownicy lokali ustugowych charakteryzujacych sie odmiennym przeznaczeniem
niz lokale mieszkalne, ponosza w 100% koszty centralnego ogrzewania i nie sa do
nich stosowane wspotczynniki wyrownawcze (korygujace).

§14
Spotdzielnia moze zlecic dokonanie kontrolnych odczytéw i sprawdzenia stanu
podzielnikéw w lokalach. Odczytéw kontrolnych dokonuja osoby upowaznione przez
Spotdzielnie w zespotach dwu- osobowych. Dane z odczytéw kontrolnych nalezy
odnotowac w protokole. Uniemozliwienie przeprowadzenia kontroli skutkowac bedzie
obciazeniem optatg w wysokosci 200 % ceny rzeczywistych kosztéw centralnego
ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku z okresu rozliczeniowego.

Il Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach.

§ 15
Catkowity koszt zuzycia energii cieplnej na danym weéle-cieplnym / budynku/ za
dany okres rozliczeniowy pomniejszony o koszt podgrzania wody stanowi koszt
centralnego ogrzewania do rozliczenia z uzytkownikami lokali.

§ 16

1. W budynkach, w ktoérych poszczegdlne lokale maja zainstalowane podzielniki
kosztow ogrzewania umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta przypadajacego
na dany lokal, rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegdinych lokali ma
charakter zindywidualizowany. W takich przypadkach:

1/ koszt centralnego ogrzewania na lokal opomiarowany skitada sie z:
al kosztéw statych — w wysokosci 60 % kosztoéw ogrzewania, odnoszonych do
powierzchni uzytkowej lokalu, przyjmowanych jako procent catkowitego kosztu
ogrzewania danego budynku. Koszty te odzwierciedlaja koszty zalezne m.



innymi od mocy zamowionej oraz kosztow ogrzewanla tazienek, klatek
schodowych, piwnic, suszarni i innych pomieszczen wspolnych;

b/ | -kosztow zmiennych (zaleznych od zuzycia) — w wysokosci 30 % kosztow
ogrzewania, rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych,
okre$lonych na podstawie iloczynu wskazan jednostek zuzycia ciepta przez
podzielniki kosztdéw ogrzewania, calkowitych wspdiczynnikdw oceny
grzejnikéw oraz wspoélczynnikéw wyréwnawczych wynikajacych z polozenia
lokalu w bryle budynku. Koszty te odzwierciedlaja energie wyemitowana przez
opomiarowane grzejniki w lokalu;

¢/ Il -kosztéw zmiennych (zaleznych od zuzycia) — w wysokosci 10 % kosztow
ogrzewania, rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych
naliczonych na podstawie $redniej temperatury wewnatrz lokalu;

2/ koszt centralnego ogrzewania w lokalach nieopomiarowanych ustala sie na
poziomie 130% ceny m? powierzchni uzytkowej rzeczywistych kosztow centralnego
ogrzewania budynku z okresu rozliczeniowego. W budynkach, gdzie nie
zainstalowano podzielnikéw kosztow ogrzewania, koszty dostawy energii cieplnej
rozlicza sie na poziomie 100 % ceny rzeczywistych kosztéw centralnego ogrzewania
1 m? powierzchni uzytkowe] budynku z okresu rozliczeniowego.

2,

Koszt czynnosci odczytowo - rozliczeniowych w wysokosci okreslone] w umowie

z firma rozliczeniowa nie jest wlaczony do bezposrednich kosztow ogrzewania
i jest rozliczony odrebnie proporcjonalnie do ilosci podzielnikdéw Kkosztéw
ogrzewania lub stanowi ryczalt rowny podwdjnemu kosztowi rozliczenia jednego
podzielnika w przypadku rozliczenia z powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 17

. Wysokosc optaty miesiecznej za ogrzewanie ustala sie na okres rozliczeniowy

w formie zaliczki.

Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania wnoszone sg przez
uzytkownikéw co miesiac, a ich wysokos¢ ustalona na podstawie wynikow
rozliczen z ostatniego okresu rozliczeniowego , powinna zapewni¢ petne pokrycie
kosztow w biezgcym okresie rozliczeniowym. Nowa wysokosc zaliczki bedzie
ustalana cd 01.01 nastepnego roku.

Wysokosé zaliczki miesiecznej za cieplo do ogrzania lokali przyjmuje sie dia
kazdego budynku oddzielnie.

Wysokosé  zaliczki  miesiecznej za ogrzewanie lokali moze by¢
w uzasadnionych przypadkach zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego,
w szczegolnosci w przypadku zmiany cen dostawcow ciepta.

Zaliczki lokali nieopomiarowanych w budynkach opomiarowanych ustala sig
w wysokosci 130% zaliczki lokali opomiarowanych.

Whysokosé zaliczki miesieczne] za ogrzewanie zatwierdza Zarzad Spoldzielni
w formie uchwaty z podaniem informacji do Rady Nadzorcze,.

§18

Do wyréwnania kosztéw ogrzewania lokali niekorzystnie usytuowanych stosuje sie
tzw. wspolczynniki wyréwnawcze (korygujace) okreslone przez Spdidzielnig i podane
firmie rozliczeniowej.



lll Rozliczanie kosztéw centrainego ogrzewania w lokalach nie
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub z nie
odczytanym badz uszkodzonym podzielnikiem.

§19

1. Dla lokali, kiérych uzytkownicy zrezygnowali z rozliczenia z podzielnikdw,
nie pozniej niz na 14 dni przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego, oplate za
centralne ogrzewanie ustala sie na poziomie 130% ceny rzeczywistych kosztow
centralnego ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku z okresu
rozliczeniowego.

2. W przypadku siwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania nie
z winy uzytkownika (awaria urzadzenia), rozliczenie zostanie wykonane
na podstawie zuzycia ciepla z poprzedniego ckresu rozliczeniowego
w pomieszczeniu z uszkodzonym podzielnikiem.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania
z winy uzytkownika (uszkodzenia podzielnika Iub plomby, stwierdzenie
manipulacji) albo uniemozliwienia dokonania odczytu podzielnika, Spéldzielnia
bedzie uprawniona do dochodzenia od uzytkownika lokalu odszkodowania
tytwlu poniesionych kosztéw ogrzewania, réwnie? na drodze postepowania
sgdowego.

4. Przyjeta w ust. 1 zasada rozliczania oplat za centralne ogrzewanie, stanowi
podstawe do ustalenia wielkosci zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.

§ 20
1.Uzytkownicy lokali w budynkach opomiarowanych sa obcigzani optata za
prowadzenie obstugi rozliczenia indywidualnego lokali wg nastepujacych zasad:

1) w rozliczeniu na podstawie podzielnikéw kosztow ogrzewania — oplata jest
iloczynem ilosci podzielnikéw kosztow ogrzewania w lokalu i optaty za rozliczenie
Jednej sztuki podzielnika kosztoéw ogrzewania,

2) W rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — opfata stanowi ryczatt za
rozliczenie lokalu réwny podwdjnemu kosztowi rozliczenia jednego podzielnika
kosztow ogrzewania.

§ 21
Oplaty za dostawe ciepla do lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoldzielni sg
pokrywane ze $rodkow przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby
ktorej tej lokale sa zajmowane.

§ 22
Koszty zakupu podzielnikow kosztéw ogrzewania ponosza uzytkownicy lokali,
w ktoérych podzielniki kosztéw ogrzewania zostang zamontowane. Z chwilg
zamontowania podzielnik kosztéw ogrzewania staje sig wiasnoscig uzytkownika
lokalu.

IV. Postanowienia koricowe.

§23
Regulamin zostat zatwierdzony uchwata RN nr 29 z dnia 12.08.2014r. Zmieniony
uchwalg RN nr 8 z dnia 22-03-2016 r. oraz nr 1 z dnia 23-01-2017 r.
Tekst jednolity sporzadzono na podstawie Regulaminu i uchwat, o ktérych mowa
w ust. 11 zatwierdzono uchwala nr 12 z dnia 03-04-2019 r.



