TEKST JEDNOLITY

. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1

Podstawa prawna:

1

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu S$ciekéw (Dz. U. z 2006r. Nr 123 poz. 858,
z pozniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
Z 2013r, p0z.1222)
Ustawa z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami (Dz. U. z 2005r
Nr 31 poz.226, z pézniejszymi zmianami)
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnoéciowej im. dr Jana
Wyzykowskiego w Lubinie

§2

Uzyte w regulaminie zwroty oznaczaja:

1). Dostawca — przedsiebiorstwo dostarczajgce wode do budynkéw Spoétdzielni.

2). Odbiorca - (uzytkownik lokalu) - przez uzytkownika rozumie sie cztonka
posiadajgcego lokatorskie i spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu oraz
prawo odrebnej wiasnosci, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje witasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci,
najemce lokalu, a takze osobe zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

3). Wodomierz - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody,

4). Wodomierz indywidualny - wodomierz zamontowany w lokalu mierzacy
pobér wody w tym lokalu, bedacy wiasnoscia uzytkownika lokalu,

5). Wodomierz gtéwny — wodomierz zamontowany na przytaczu wodociggowym
w budynku lub jego czesci, mierzgcy catkowity poboér wody dla budynku lub
jego czesci, bedacy wtasnoscia dostawcy wody.

6). R6znica w zuzyciu wody i odprowadzeniu $ciekéw - rdznica wskazan
pomigdzy wodomierzem gtéwnym a sumag wskazan wodomierzy
indywidualnych.

7). Lokal opomiarowany - lokal, w ktérym zamontowane sg przyrzady

pomiarowe w rozumieniu ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U.

z 2004r. Nr 243, poz.2441 z pézn. zm.), posiadajgce:

a) wazna legalizacje Gtoéwnego Urzedu Miar - okres waznosci wynosi

zarowno dla wodomierzy wody zimnej jak i cieptej 5 lat,

b). odbiér techniczny i dokumentacje odbioru wykonane przez stuzby
techniczne Spotdzielni,




c). nie naruszong plombe na pofaczeniu Srubunkowym wodomierza
Z przytaczem wodnym, zabezpieczajacq przed nieuprawnionym zdjeciem
przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem potgczenia.

d). naktadke wodomierzowa do odczytu zdalnego.

8). Okres rozliczeniowy — okres pomiedzy dwoma kolejnymi odczytami.

9).0dczyt zdalny (radiowy) - odczyt za pomoca urzgdzen nie wymagajacych
wejscia do lokalu Uzytkownika.

10).Nakiadka wodomierzowa- zaktadana na wodomierz - umozliwia
wieloletnia, bezprzewodowa transmisje danych bez Kkoniecznosci
udostepniania lokalu do odczytu. W kazdym momencie istnieje mozliwos¢
zdalnego odczytu wskazan wodomierza. Naktadka radiowa przewidziana jest
na kilka cyklow pracy wodomierza.

11). Koszt niebilansujgcej sie wody - rozumie sie przez to koszt podlegajacy
rozliczeniu na uzytkownikdbw poszczegdlnych lokali w  budynku
zgodnie z art. 26 ust.3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw a wynikajacy z réznicy wskazan
wodomierzy indywidualnych a wskazaniem wodomierza gtéwnego,
z ktorego Spétdzielnia rozlicza sie za pobdr wody z dostawcs.

§ 3.

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania

sciekow.

2.Spotdzielnia posredniczy w dostawie wody i odprowadzeniu $ciekéw pomiedzy
Dostawca a odbiorcami - uzytkownikami lokali. Opfaty za dostawe wody
I odprowadzenie $&ciekbw moga by¢é pobierane przez Spéidzielnie tylko
w wypadkach, gdy uzytkownik lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
Z Dostawca.

3.Podstawa rozliczania kosztéw zakupu wody | odprowadzenia $ciekéw przez
Spoétdzielnie z Dostawca, sa wskazania wodomierzy gtownych oraz aktualnie
obowiazujace taryfy optat.

4. Koszty zuzycia wody | odprowadzenia $ciekdw rozlicza sie odrebnie na wszystkich
uzytkownikow lokali w ramach danych jednostek rozliczeniowych.

5. Optaty za zuzycie wody | odprowadzenie $ciekéw wnoszone przez uzytkownikow
lokali na podstawie rachunkéw sporzadzonych w oparciu o odczyty wodomierzy
indywidualnych, nalezy traktowaé jako zaliczki na poczet pokrycia catkowitych
kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow. Catkowite koszty podlegaja
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Rozliczenie to obejmuje:

1) optate za zuzycie wody oraz odprowadzenie Sciekow, wedtug taryfy dostawcy,
2) optate za podgrzanie zimnej wody,
3) réznice w zuzyciu wody | odprowadzeniu Sciekow;

7. Dla budynkow zasilanych z hydroforni osiedlowej, jesli wystepuje roznica wskazan
miedzy licznikiem w hydroforni a suma odczytdw licznikéw gtéwnych
w poszczegolnych budynkach zasilanych z tej samej hydroforni, to koszty tej wody
zalicza si¢ proporcjonalnie wedtug odczytéw wodomierzy gtéwnych budynkowych
w koszty eksploatacji budynkow zasilanych z tej hydroforni.

8. Koszty catkowite dostawy wody pomniejsza sie o koszty wody zuzytej na cele
porzadkowe, wynikajace z umdw na wykonanie ustug porzadkowych oraz koszty
wody zuzytej na roboty budowlane wynikajace z umoéw remontowych.



9. Koszty niebilansujgcej sie wody dla lokali mieszkalnych opomiarowanych
wynikajgce z odczytéow dokonanych na koniec okresu rozliczeniowego podlegaja
rozliczeniu, w ten sposob, ze: do 9% roznicy wynikajgcej z odczytu wodomierza
gtéwnego na budynku oraz sumy odczytow wodomierzy i ryczattow lokali
nieopmiarowancych rozlicza sie¢ na wszystkie lokale danego budynku w réwnej
wysokosci. Pozostata roznica zostanie pokryta z optaty eksploatacyjnej
Spotdzielni.

10.Ustala sig, ze okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw wynosi
odpowiednio od 01 stycznia do 31 marca, od 01 kwietnia do 30 czerwca; od 01
lipca do 31 sierpnia i od 01 wrze$nia do 31 grudnia kazdego roku.

11.Podstawg do zmiany rozliczenia z ryczattu na wodomierzowy jest protokét
odbiorowy podpisany przez lokatora i przedstawiciela Spotdzielni.

12.System rozliczeniowy nie dopuszcza wodomierzy nie przystosowanych do
odczytu zdainego.

Il. ZASADY ODCZYTOW | ROZLICZEN.

§4

1. Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i cieptej dokonywane sa metoda
radiowa cyklicznie przez osoby lub firmy upowaznione przez Spoéldzielnie
w terminach do 31 marca, 30 czerwca, 31 sierpnia i do 31 grudnia kazdego roku
oraz przy zmianie cen dostawcy.

2. Odczyty dokonywane sa z doktadnoécia do jednego miejsca po petnym m®
zZuzycia wody

3. Wodomierze z odczytem radiowym nie wymagajg potwierdzenia stanu wskazan
na karcie kontrolnej odczytu. Odbiorca wody ma prawo zapoznaé sie z wynikami
odczytu w siedzibie Spétdzielni.

4. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest dokonac zaptaty za pobdr wody zimnej
i odprowadzenie $ciekéw, energie cieplng zuzyta do podgrzania wody, koszty
réznic w zuzyciu wody i odprowadzaniu $ciekéw oraz optate za legalizacje
wodomierza w terminie ustalonym w rozliczeniu na rachunek bankowy Spétdzielni.

§5

. Ustala sie termin rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow na dzien
31 marca, 30 czerwca, 31 sierpnia i do 31 grudnia kazdego roku oraz na dzien
zmiany taryfy dostawcy.

2. W przypadku stwierdzenia postoju wodomierzy lub braku odczytu radiowego
Z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, nalezno$¢ za pobrang wode
w danym okresie rozliczeniowym obliczana bedzie wg $rednio dobowego zuzycia
wody z dwunastu poprzednich miesiecy poprzedzajacych postéj wodomierzy.

3. W przypadku nieudostepnienia przez uzytkownika lokalu pracownikowi Spotdzielni
lub osobom uprawnionym w wymaganym terminie (na podstawie indywidualnego
powiadomienia) w celu sprawdzenia wodomierza lub dokonania odczytu zuzycia
wody, badz kontroli urzadzen lub ich naprawy, osoba taka zostanie obcigzona
obowiazkiem zaptaty za zuzyta wode w formie ryczattu w ilosci:

-za zuzycie wody - 8 m*/ osobe miesiecznie
-za podgrzanie wody - 5 m*/ osobe miesigcznie wg aktualnie obowiazujacych
w Spoétdzielni optat i taryf.



§6
1. Uzytkownik lokalu kazdorazowo w optacie za zuzycie wody i odprowadzenie
Sciekow obcigzany bedzie kosztem na poczet pokrycia réznic w zuzyciu wody
/koszt niebilansujgcej sie wody/.
2. Przy rozliczeniu réznic uwzglednia sie sume zuzycia wody w:
1) lokalach mieszkalnych rozliczanych wg wodomierzy,
2) lokalach uzytkowych rozliczanych wg wodomierzy,
3) lokalach rozliczanych za pobér wody w formie ryczattu,
4) innych lokalach i pomieszczeniach rozliczanych wg wodomierzy.

§7
1. Uzytkownik lokalu, ktory uniemozliwi zamontowanie wodomierzy bedzie rozliczany
za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow w formie ryczattu za kazdag
zameldowana osobe:
-za zuzycie wody - 8 m*/ osobe
-za podgrzanie wody - 5 m*/ osobe
2. Uzytkownik lokalu o ktérym mowa w ust..1 bedzie obcigzany za zuzycie wody
w formie ryczattu w optacie czynszowe;j.

§8

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy
wodomierza, Spéidzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej
ekspertyzy urzgdzenia. W przypadku potwierdzenia prawidtowosci dziatania
wodomierza, koszt ekspertyzy technicznej poniesie uzytkownik lokalu. Potwierdzenie
w wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy wodomierza, spowoduje dokonanie przez
Spoéldzielnie korekty obciazenia za wode. Korekta bedzie dotyczy¢ obciazenia za
okres ostatniego odczytu. Nalezno$¢ za zuzycie wody bedzie obliczona wedtug
$redniodobowego zuzycia wody z dwunastu poprzednich miesiecy. W tym przypadku
koszt ekspertyzy pokryje Spéidzielnia.

. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU.

§9
1. Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowigzany jest do:

1) zabezpieczenia wodomierza indywidualnego i nakfadek wodomierzowych
przed mozliwoscig ich uszkodzenia,

2) uzytkownicy lokali opomiarowanych zobowigzani sg do uiszczania
miesigcznej optaty statej za legalizacje wodomierzy oraz utrzymanie ich
sprawnosci, za kazdy wodomierz w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza,

3) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania
wodomierzy. Zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego
za zgodg i na warunkach ustalonych przez Dziat Techniczny Spdtdzielni.

4) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej;

5) umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan.

6) niezwtocznego informowania Spoétdzielni o fakcie zatrzymania pracy
wodomierza (brak wskazania zuzycia wody),



7) udostepnienia lokalu pracownikom Spaétdzielni w celu kontroli stanu instalacji
i urzgdzen oraz odciecia dostawy wody.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié pelne bezpieczenstwo
pracownikom  Spoéfdzielni (w szczegolnoSci ze strony zwierzat domowych)
podczas wykonywania obowiazkéw stuzbowych.

3. Do pracownikéw Spoétdzielni uprawnionych do przeprowadzenia kontroli zalicza
sig¢ osoby z imiennym upowaznieniem.

4. W przypadku naruszenia plomby legalizacyjnej lub monterskiej, uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony optata z tytutu ponownego zatozenia plomby w wysokosci
okreslonej w Katalogu Ustug Dodatkowych”.

§ 10

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zdajacy jak i przejmujacy zobowigzani sa
do dostarczenia do Dziatu Ksiegowosci oSwiadczenia ze stanami wodomierzy na
dzien przekazania lokalu. Ponadto przejmujacy lokal zobowiazany jest do
podpisania oswiadczenia, ze Spdidzielnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
rozliczy koszty dostawy wody na przejmujgcego.

2.Uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, oprécz sankcji
przewidzianych w niniejszym Regulaminie, ma obowigzek pokrycia kosztow
zwigzanych z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego z dokumentacja
techniczna, wymiana uszkodzonych licznikéw, wymiana nakfadki wodomierzowej,
legalizacjg oraz oplombowaniem wodomierza.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEL..
§ 11

Na Spoétdzielni Mieszkaniowej cigzg nastepujace obowiazki:

1.Dokonywanie okresowych legalizacji wodomierzy w terminach wynikajacych
z ocbowiazujacych w tym zakresie przepisow.

2. Wymiany uszkodzonych wodomierzy lub naktadek.

3.Dokonywanie oplombowania wodomierzy w przypadkach wykonywania robét
wymagajgcych jego demontazu.

4 Powiadamianie uzytkownikéw lokali poprzez zamieszczanie informacji na tablicach
ogtoszen na klatkach schodowych o zmianie taryf optat za wode i sScieki oraz
wysokosci optat za energie cieplng przeznaczong na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej.

5. Kontrolowanie prawidtowosci pracy wodomierzy podczas wykonywania innych
prac niz w/w w poszczegodlnych lokalach.

6. Dokonywanie odczytow wodomierzy wody zimnej i cieplej w terminach
okreslonych w § 3 ust. 2 regulaminu.

7. Rozpatrywanie reklamacji uzytkownikéw lokali dotyczacych rozliczenia z tytutu
zuzycia wody | odprowadzania S$ciekow oraz innych spraw wynikajacych
Z regulaminu w terminie 14 dni od zgtoszenia.



V. NALICZENIE OBCIAZENIA ZA ZUZYCIE WODY W PRZYPADKU
NIELEGALNEGO POBORU WODY ORAZ DZIALANIA NA SZKODE 0SOB
TRZECICH.

§12
1.Spéidzielnia dokona obciazenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody
i odprowadzenie $ciekéw w formie ryczaftu, jak dla lokali nieopomiarowanych,
przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacych na:

1) demontazu wodomierzy lub naktadki wodomierzowej,

2) powstrzymywaniu biegu wodomierzy poprzez ingerencjg¢ z zewnatrz,

3) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych i monterskich,

4) stwierdzeniu trwatych uszkodzen obudowy licznika lub naktadki radiowej
(pekniecia lub uszkodzenia powierzchniowe $wiadczace o dziafaniu
czynnikow zewnetrznych),

2.0bcigzenie zostanie dokonane za przypadajace okresy od ostatniego
niekwestionowanego odczytu wodomierzy do dnia ujawnienia przypadkow,
o ktérych mowa w ust. 1 wigcznie.

3. Obcigzenie uzytkownika w formie ryczaftu stosowane bedzie takze w przypadku
stwierdzenia usitowania nielegalnego poboru wody, np. w przypadku poboru wody
z pominieciem urzadzenia pomiarowego.

VI, ZASADY WINDYKACJI NALEZNOSCI.

§ 13
1.W przypadku nie wnoszenia optat z tytutu poboru wody i odprowadzenia Sciekdw
Spoétdzielnia dokona odcigcia:
1) dostawy wody cieplej za okres zadluzenia powyzej szeSciu miesigcy —
uzytkownikom lokali mieszkalnych,
2) dostawy wody cieptej i zimnej za okres zadtuzenia powyzej 2-ch miesigcy
uzytkownikom lokali uzytkowych.
2. Odciecie dostawy wody w przypadkach okre$lonych w ust. 1 moze nastgpic
rowniez w przypadku roztozenia zalegtosSci na raty.
3. Nie wnoszenie opfat z tytutu poboru wody spowoduje skierowanie zadtuzenia na
droge postepowania sadowego.
4. Za nieterminowe wnoszenie optat Spétdzielnia nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.
5. W przypadku uporczywego utrudniania wejscia do lokalu w celu dokonania kontroli
wodomierzy lub odciecia doptywu wody, Spoétdzielnia moze podjgé inne skuteczne
dziatania dozwolone przepisami prawa.

VIl. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI.

§ 14
1. Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty:
1) wymiany wodomierzy lub nakiadek wodomierzowych i ich napraw
wynikajacych z przyczyn ich nieprawidtowego uzytkowania,
2) ekspertyzy technicznej w przypadku potwierdzenia uszkodzenia wodomierza
lub naktadek wodomierzowych $wiadczacych o zamierzonym dziataniu



czynnikdw zewnetrznych mogacych mie¢ wpltyw na prawidiowa prace tych
urzadzen,

3) odtgczenia i ponownego padiaczenia doptywu wody.

2.Uzytkownik lokalu zostanie obciazony kosztami doprowadzenia instalacji
wodociggowej do stanu pierwotnego w przypadku stwierdzenia:

1) nielegalnego poboru wody z pominieciem urzgdzenia pomiarowego,

2) ingerencji w prawidtowos¢ wskazan urzadzenia pomiarowego,

3)ujawnienia przerdbki instalacji wodociagowej przed wodomierzem
zamontowanym w lokalu —naprawa piondw instalacji wodociggowej nalezy
do Spoétdzielni.

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 15

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazujg stosowne
przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow, ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu
Spoétdzielni.

§ 16

1. Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 47 z dnia 30-10-
2013 r. zmieniony uchwata Rady Nadzorczej nr 8 z dnia 27-02-2019 r.

2. Tekst jednaolity sporzadzono na podstawie uchwaly i Regulaminu, o ktérym mowa
w ust. 1. i zatwierdzono uchwatg nr 11 z dnia 03-04-2019 r.



