REGULAMIN

rozliczania kosztéw ogrzewania lokali obowigzujacy w Spoétdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasnosciowej im. dr Jana Wyzykowskiego
w Lubinie

TEKST JEDNOLITY
| Postanowienia ogolne.
§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowig: ustawa Prawo Spoétdzielcze,
ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Statut SML-W im dr Jana Wyzykowskiego
w Lubinie, ustawa Prawo Energetyczne, rozporzadzenie w sprawie szczegdétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad w obrocie cieptem, rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, kodeks cywilny.

§2
Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie

§3
1.Przez Spoétdzielnie rozumie sie SML-W im dr Jana Wyzykowskiego w Lubinie.
2.Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
cztonka posiadajacego lokatorskie i spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz prawo odrebnej wiasnosci, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, najemce
lokalu, a takze osobe zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

3.Przez ustugodawce-dostawce rozumie sie dostawce energii cieplnej dla zasobdéw
Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

§4
Podstawowym zatozeniem rozliczenia kosztow jest zasada, ze  uzytkownicy
poszczegodlnych weztdéw cieplnych (nieruchomosci) pokrywajg catkowite koszty
centralnego ogrzewania i podgrzania wody tego wezta cieplnego (nieruchomosci).

§5
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia zajmowanego lokalu
w celu:

a) zamontowania urzadzeh regulacyjno pomiarowych (przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, podzielniki kosztow ogrzewania), oraz w uzasadnionych
przypadkach odpowietrznikdw miejscowych,

b) dokonania odczytéw, oraz czynnosci eksploatacyjnych ww. urzadzen,

c) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

d) kontroli stanu urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. Ponadto uzytkownik zobowigzany jest do:



a) natychmiastowego zgtoszenia administracji Spotdzielni o wszelkich
nieprawidtowosciach w pracy urzadzen pomiarowych stuzacych do
rozliczen, w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,

b) poniesienia powstatych z winy uzytkownika kosztéw naprawy lub wymiany
urzadzen pomiarowych stuzgcych do rozliczen.

§6
Ocena zgtoszonych nieprawidtowosci pracy urzadzeh stuzgcych do rozliczen, w tym
ich uszkodzen, dokonywana jest komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu
i przedstawiciela Spoétdzielni, zas wyniki ustalen ujmowane sg pisemnie stosownym
protokotem.

§7

1. Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania dokonywane sg raz w roku wg
ustalonego harmonogramu. O terminie odczytu uzytkownik bedzie powiadomiony
z wyprzedzeniem na minimum 5 dni poprzez wywieszenie informacji na tablicy
ogtoszen w klatce schodowej. W przypadku braku mozliwosci odczytu
w pierwszym terminie uzytkownik zostanie powiadomiony o dodatkowym terminie
odczytu poprzez ogtoszenie na klatce schodowej oraz indywidualnie listem bez
potwierdzenia odbioru. Przy trzecim odczycie poprzez pisemne powiadomienie
doreczone przez upowaznione przez Spoétdzielnie osoby i potwierdzone podpisem
przez uzytkownika lub listem za potwierdzeniem odbioru
Trzeci odczyt dokonuje sie za odptatnoscig na koszt uzytkownika lokalu.

2. Rozliczenie i odczyt w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania wykonuje
firma rozliczeniowa na podstawie umowy.

3. Odczyt nastepuje w obecnosci uzytkownika lokalu, ktéry potwierdza podpisem
dokonanie odczytu i zuzycie jednostek. Dokument odczytu, potwierdzony przez
uzytkownika lokalu stanowi podstawe rozliczenia. W przypadkach watpliwych
miarodajne sg wartosci zapisane w dokumencie odczytowym.

4. Osoba dokonujgca odczytdéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych musi
posiadac identyfikator specjalistycznej firmy rozliczeniowe;j.

5. W przypadku odmowy podpisania dokumentu odczytowego, rozliczenie nastgpi
wg wartosci z dokumentu odczytowego.

§8

1. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania wnoszone sg przez
uzytkownikow co miesigc, a ich wymiar ustalony na podstawie wynikow rozliczen
z ostatniego okresu, ktére powinny zapewni¢ petne pokrycie kosztow
w biezgcym okresie rozliczeniowym.

2. Okresem rozliczeniowym optat za centralne ogrzewanie jest okres dwunastu
miesiecy od 1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego.

3. Uzytkownikom lokali przystuguje prawo zmiany sposobu rozliczania z rozliczenia
wedtug podzielnikéw na rozliczenie wediug m? powierzchni uzytkowej oraz na
odwrét. Wniosek w sprawie zmiany sposobu rozliczania winien by¢ ztozony na
piSmie w terminie nie pozniej niz na dwa tygodnie przed rozpoczeciem okresu
rozliczeniowego.

§9

Rozliczenie optat z uzytkownikami lokali nastgpi w terminie do 3 miesiecy liczac od
daty zakonczenia odczytow.



§ 10
1. Od momentu otrzymania rozliczenia, uzytkownikowi lokalu przystuguje 14 dniowy
termin do zlozenia reklamacji dotyczacej odczytu. Czas oczekiwania na
rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od wniesienia optat.
W przypadku nieuzasadnionej reklamacji udokumentowanymi kosztami
ponownego odczytu, obcigzony zostanie uzytkownik lokalu.

2. W przypadku dituzszej nieobecnosci uzytkownika lokalu z powodu np. wyjazdu
urlopowego, pobytu w szpitalu, sanatorium czy tez zdarzen losowych, Zarzad
Spétdzielni na udokumentowany wniosek uzytkownika lokalu moze wyrazi¢ zgode
na ztozenie reklamacji po uptywie terminu okreslonego w ust. 1.

§ 11

1. Jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu wobec
Spétdzielni, nadptata zostanie zaliczona na poczet przysztych optat za
uzytkowanie lokalu Iub na pisemny wniosek uzytkownika wyptacona
w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku.

2. W przypadku wystepowania zalegto$ci wobec Spoétdzielni w optatach za
uzytkowanie lokalu, nie bedzie uzytkownikowi wyptacana nadptata wynikajgca
z rozliczenia — nadptata za centralne ogrzewanie bedzie zaliczana na poczet
zadtuzenia.

3. Niedoptate wynikajagca z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ na
konto Spotdzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
W wyjatkowych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu niedoptata
moze byC za zgoda Zarzadu Spétdzielni roztozona na raty.

§ 12
Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zmienia sie uzytkownik lokalu, to rozliczeniu
podlega¢ bedzie za caty okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu, ktéry posiada tytut
prawny do lokalu.

§ 13
Lokale ustugowe, charakteryzujace sie odmiennym przeznaczeniem niz lokale
mieszkalne, ponoszg w 100% koszty ogrzewania i nie sg stosowane do nich
wspotczynniki korygujgce, uwzgledniajgce potozenie lokalu w bryle budynku.

§ 14
Spétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw i sprawdzenia stanu
podzielnikdbw w lokalach. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy
w zespotach 2- osobowych. Dane z odczytow kontrolnych nalezy odnotowaé
w protokole. Czynnosci te moga tez byC przeprowadzone przez pracownikow
Spétdzielni. Uniemozliwienie kontroli jw. skutkowa¢ bedzie sankcjami przewidzianymi
w |l rozdziale § 19 ust 3.

I Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach
wyposazonych w podzielniki.

§ 15



Catkowity koszt zuzycia energii cieplnej na danym wezle-cieplnym za dany okres
rozliczeniowy pomniejszony o koszt podgrzania wody stanowi koszt centralnego
ogrzewania do rozliczenia z uzytkownikami lokali.

§ 16
1. Rozliczenie ogrzewania danej nieruchomosci (wezta cieplnego-budynku
mieszkalnego) podlega podziatowi na dwie czesci:

= optate statg niezalezng od zuzycia indywidualnego w wysokosci 50%
kosztow ogrzewania rozdzielana proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali,

= optate zmienng zalezng od indywidualnego zuzycia w wysokosci 50%
kosztow ogrzewania rozdzielana proporcjonalnie do
wskazan podzielnikow z uwzglednieniem
wspotczynnikdw przyjetych w stosowanym systemie
rozliczeniowym.

2. Koszt czynnosci odczytowo - rozliczeniowych w wysokos$ci okreslonej umownie
nie jest wigczony do bezposrednich kosztdw ogrzewania i jest rozliczony odrebnie
proporcjonalnie do ilosci podzielnikéw.

§ 17
Wysokos¢ zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy ustala sie na podstawie
indywidualnego  kosztu ogrzewania poniesionego W minionym  okresie
rozliczeniowym, z uwzglednieniem wspotczynnika przewidywanego wzrostu cen
ciepfa.

§18
Do wyréwnania kosztéw ogrzewania lokali niekorzystnie usytuowanych stosuje sie
tzw. wspotczynniki wyrownawcze (korygujace) zgodnie z systemem indywidualnych
rozliczen ciepta firmy rozliczeniowej.

[l Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach nie
wyposazonych w podzielniki lub z nie odczytanym badz
uszkodzonym podzielnikiem.

§ 19

1. Dla lokali nie wyposazonych w podzielniki lub w ktorych nie dokonano odczytow
podzielnikébw, 2z powodu nieudostepnienia przez uzytkownika lokalu
mieszkalnego, opfate za centralne ogrzewanie ustala sie w formie stawki
ryczattowej na m? powierzchni uzytkowej. Podstawg rozliczania jest ustalenie
jednostkowego kosztu za okres rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy kosztow
statych i kosztow zmiennych przez tgczng powierzchnie lokali w budynkach
przyporzgdkowanych do wezia.

2. Dla lokali, ktorych uzytkownicy zrezygnowali z rozliczenia z podzielnikow,
nie pézniej niz na 14 dni przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego, optate za
centralne ogrzewanie ustala sie w formie stawki ryczattowej na m? powierzchni
uzytkowej. Podstawg rozliczania jest ustalenie jednostkowego kosztu za okres



rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy kosztow statych i kosztéw zmiennych
przez taczng powierzchnie lokali w budynkach przyporzgdkowanych do wezta.

3. W przypadku stwierdzenia przez pracownikbw spotdzielni badz osoby
upowaznionej nie zgtoszonego uprzednio uszkodzenia podzielnikow, ich
demontazu bgdz doprowadzenia przez uzytkownika lokalu do nieprawidtowego
ich funkcjonowania, optata za centralne ogrzewanie ustalona jest w formie stawki
ryczattowej na m? powierzchni uzytkowej. Podstawg rozliczania jest ustalenie
jednostkowego kosztu za okres rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy kosztow
statych i kosztow zmiennych przez tgczng powierzchnie lokali w budynkach
przyporzgdkowanych do wezia.

4. skreslony.

5. Przyjete w ust. 1,2,3 i 4 zasady rozliczania optat za centralne ogrzewanie,
stanowig podstawe do wymiaru zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.
W przypadku zmiany cen przez dostawce zaliczke nalezy zwiekszy¢ o dany
procent zwiekszajacy stawki optat.

6. skreslony

IV Zatgczniki.

§ 20

1. Umowa w sprawie rozliczenia kosztow energii cieplnej c..0o. wg podzielnikow
kosztéw - WZOR.

2. Umowa rozliczenia kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokalu na cele
centralnego ogrzewania na podstawie stawki ryczattowej — bez podzielnikow
kosztéw, koszt ogrzewania na m? powierzchni uzytkowej - WZOR.

V Postanowienia koncowe.

§ 21

1. Regulamin zatwierdzono uchwatg RN nr 28/25-06-2012 i wchodzi w Zzycie
z dniem 25-06-2012 r.

2. Tekst jednolity Regulaminu zawiera zmiany zatwierdzone uchwatg RN nr 40

z dnia 11-07-2013r oraz uchwatg RN nr 52 z dnia 10-12-2013r.



