REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale

,

Przez pojecia uzywane w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢:

1) uzytkownik lokalu - czlonek posiadajacy spéidzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci, osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, najemce lokalu, a takze
osoberzajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

2) wnetrze lokalu — do celéw niniejszego regulaminu pod pojeciem wnetrza lokalu rozumie sig rowniez
zewnetrzng strone drzwi wej$ciowych i stolarki okiennej oraz powierzchnig loggi, podestu oraz
balustrad balkonowych,

3) lokal mieszkalny — wydzielona: trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne
(art.2 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /Dz.U. z 2021 r., poz. 1048,
z pézn. zm.),

4) naprawa - dziatalno$¢ polegajacg na okresowym wykonaniu niezbednych robét dla utrzymania
budynku i lokali mieszkalnych w dobrym stanie technicznym. Zakres napraw powinien obejmowac
w pierwszym wzgledzie roboty polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancom oraz
roboty zabezpieczajace budynek i jego elementy przed niszczeniem,

5) konserwacja — wykonanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku, i wyposazenia wewnatrz lokali, uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym
zuzyciem,

6) instalacja - uklad przewoddbw w budynku wraz z armaturg . (osprzetem)
i wyposazeniem.

7) osprzet elektryczny - zalicza sie: gniazda wtykowe, wylaczniki, bezpieczniki, przetaczniki,

podstawy bezpiecznikowe.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.
2. Zgodnie z postanowieniami art. 27 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2023 r., poz. 438), zasady okres$lone w niniejszym
regulaminie majg zastosowanie do wszystkich uzytkownikéw lokali.

Il. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI.

§2
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
obejmuje:

1) instalacje elektryczng do bezpiecznikéw znajdujacych sie w lokalu, wykonywanie
okresowych badan eksploatacyjnych instalacji elektrycznej lokalu. Spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za stan plomb na zabezpieczeniach przedlicznikowych
i licznika energii elektrycznej, przynaleznych do danego lokalu,

2) instalacje centralnego ogrzewania bez glowic termostatycznych z wyjatkiem tej czesci instalacji
i grzejnikéw, ktérych wymiany dokonat uzytkownik lokalu we wiasnym zakresie, za zgodg lub bez
zgody Zarzadu Spétdzielni.

3) instalacje wodociggows (cieptej i zimnej wody) wraz z legalizacjg (wymiang) wodomierza,
od pionu do wodomierza, wigcznie z zaworem odcinajacym,

4) wymiane i udraznianie pionéw kanalizacyjnych fgcznie z tréjnikiem na pionie, granicg eksploatacji
jest kielich przedmiotowego tréjnika w kierunku podej$cia do urzadzen ,
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konserwacje i wymianeg instalacji gazowej od zaworu gtéwnego budynku do pierwszego
zaworu odcinajgcego znajdujacego sig w lokalu uzytkownika wraz z tym zaworem. W budynkach
z indywidualnymi gazomierzami Spétdzielni¢ obcigza naprawa i wymiana pionéw instalacji
gazowej na odcinku od zaworu giéwnego budynku do zaworu przed gazomierzem w lokalu
uzytkownika wigcznie z tym zaworem. '
instalacje domofonowg z wylaczeniem aparatu domofonowego (unifonu) znajdujacego sie
w lokalu i uszkodzen mechanicznych instalaciji,

mstalac;q wentylacyjng z wytgczeniem kratki wentylacyjnej,

zapewnienie statego funkcjonowania dzwigéw osobowych,

wymiane i utrzymanie w nalezytym stanie euroskrzynek przynaleznych do lokalu mieszkalnego —
z wylaczeniem zamka, ktéry Spéidzielnia wymienia za odptatnoscia,

10) usunigcie zniszczer powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii instalacji lub elementow

konstrukcji budynku, za sprawno$¢ ktérych jest odpowiedzialna (np. awaria instalacji pionéw
wodnych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci
dachu) z wylaczeniem napraw rozliczanych przez uzytkownikéw lokali z ubezpieczycielem
w ramach zawartych uméw,

11) zabezpieczenie klatek schodowych i pomieszczer wspélnego uzytku przed utratg ciepta,
12) zapewnienie statej konserwacji i naprawy urzadzen technicznych i przeciwpozarowych,
13) okresowa kontrola budynkéw w czasie ich uzytkowania w terminach i zakresie okreslonym

przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 682).

Zakres obowigzkéw i czynnosci Spéldzielni dotyczacych napraw w lokalach uzytkowych,
uzytkowanych na zasadach wtasno$ciowego prawa do lokalu okresla sig j.w.

Spoéidzielnia wyptaca rekompensate za montaz stolarki okiennej uzytkownikom lokali
na podstawie ich pisemnego zgloszenia i przedstawionej faktury z wykonania ustugi montazu okien.
4. Nowa stolarka winna zapewnia¢ wystarczajacy nawiew powietrza do pomieszczenia zgodnie
z treécig § 155 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225)

Wymiana stolarki okiennej nie moze powodowaé zmiany elewacji budynku tj. zmniejszenie lub
powigkszenie otworu okiennego.

Wyptata dofinansowania do kosztu montazu stolarki okiennej przystuguje wytgcznie po spetnieniu
ustalonych powyzej warunkéw.

§3

Naprawy, o ktérych mowa w § 2 finansowane sg z funduszu remontowego.

:

§4

Podstawowy zakres napraw wewnatrz lokali nalezacych do obowigzkéw uzytkownikéw lokali
obejmuje:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

obowigzek odnawiania lokalu oraz utrzymanie go w dobrym stanie technicznym tj. malowanie
i naprawa uszkodzonych tynkéw $cian, sufitbw, grzejnikbw c.o., naprawa uszkodzonych
urzadzen kuchennych i grzewczych,

naprawe i wymiang podiég, posadzek, wykiadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

naprawe i wymiane stolarki okiennej. Wymiana stolarki okiennej moze nastgpi¢ bez zmiany
architektury budynku oraz wymaga usunigcia szk6d powstatych na elewacji budynku przy
wymianie okien,

naprawe i wymiang drzwi wewnetrznych i zewnetrznych oraz drzwi do pomieszczen
przynaleznych (piwnic, komoérek) zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

dokonywanie wszelkich napraw i wymian mebli wbudowanych oraz napraw i uszczelnierh okien
i drzwi balkonowych, wymiana i naprawa oku¢ /klamki, zamki itp./,

konserwacje i wymiane urzadzen odbiorczych gazu (kuchenki gazowej) oraz instalacji gazowe;j
wraz z zaworem odcinajgcym przy urzadzeniu odbiorczym (kuchence gazowej),

konserwacje i naprawe urzadzen sanitarnych tacznie z wymiang tych urzadzen.

usuwanie niedrozno$ci przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych w lokalu do pionéw
zbiorczych,

konserwacje, wymiane i naprawe instalacji elektrycznej od bezpiecznikdéw znajdujgcych sie w
lokalu, tacznie z wymiang uszkodzonego osprzetu elekirycznego i zabezpieczenia.
Ponoszenie kosztébw za zerwanie plomby licznikowej za wyjatkiem koniecznosci
przeprowadzenia prac za tablica licznikowg przez Spoétdzielnig.
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10) zabezpieczenie szafki Ilcznlkowej na klatce schodowej.
11) obowigzek konserwacji i wymiany we wiasnym zakresie i na wiasny koszt mstalacp cieptej
i zimnej wody w lokalu mieszkalnym i uzytkowym od zaworu odcinajgcego wodg do lokalu / nie
dotyczy zaworu/ oraz instalacji kanalizacyjnej wewnatrz lokalu do tréjnika na pionie gtéwnym,
12)wymine uszkodzonych glowic termostatycznych grzejnikowych.
2. Zakres napraw obowigzujacy uzytkownika lokalu uzytkowego typu wiasno$ciowego obejmuje peten
zakres obowigzkéw wymienionych w ust. 1.

§ 5

Pozostate obowigzki uzytkownikéw lokali:

1) uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia doj$cia do pionéw zimnej i cieptej wody,
pionéw kanalizacyjnych i gazowych poprzez demontaz staltych zabuddéw, w przypadku
wykonywania przez Spéidzielnie prac zwigzanych z usuwaniem awarii, naprawg lub wymiang
pionéw i wodomierzy oraz naprawa oktadzin $ciennych nierozbieralnych i rozbieralnych.
Spéidzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenie przedmiotéw przechowywanych przez
uzytkownikéw lokali w szachcie instalacyjnym.

2) zabrania sie wykonywania przerébek pionéw kanalizacyjnych wyprowadzonych ponad dach
(wywiewki) polegajgce na zmniejszeniu $rednicy pionu.

3) zabrania sie wyjmowania lub wymiany kryz diawigcych w instalacji c.0. oraz zrywania plomb
i zmiany miejsca zamontowania urzgdzenn pomiarowych (podzielniki ciepta, wodomlerze itp.),
modernizacji instalacji c.0. w okresie sezonu grzewczego.

3a) wymiana grzejnika lub grzejnikéw moze nastapi¢ wylacznie na podstawie pisemnego wniosku
uzytkownika lokalu, po wyrazeniu przez Spétdzielnie zgody oraz podaniu parametréow technicznych
grzejnikéw, ktére mogg by¢ zainstalowane w lokalu. Uzytkownik lokalu zawiadamia Spétdzielnig o
dokonaniu wymiany, celem potwierdzenia powyzszego protokotem odbioru podpisanym przez
uzytkownika lokalu i upowaznionego pracownika Spoétdzielni.

4) zabrania sie montazu urzadzen o wymuszonym obiegu powietrza w kratkach wentylacyjnych
w lokalu uzytkownika,

5) zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw bez zgody Spétdzielni,

6) zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przylaczanie sig¢ do zbiorczych anten
telewizyjnych jest dozwolone tylko przez osoby do tego uprawnione i za zgodg Spétdzielni.

6a) montaz klimatyzatoréw wymaga zgody Spétdzielni,

7) celem zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy pozostawiaé
w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach itp. zapalonych $wiatet.
Blokowanie wytacznikéw o$wietlenia klatek schodowych zapatkami, drutem itp. jest niedozwolone.

8) wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zapobiegania utracie ciepta w okresie grzewczym
poprzez zamykanie okien i drzwi na klatkach schodowych oraz zabezpieczenie okienek
w pomieszczeniach przynaleznych. Regulacja lub zamykanie zaworéw c.o. przy grzejnikach
zamontowanych na klatkach schodowych jest niedozwolona.

9) wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspoinego korzystania jak: windy, klatki schodowe, korytarze
piwnice, oraz otoczenie budynku.

10) uzytkownicy lokali wykonujacy w lokalu prace remontowe, w wyniku ktérych powstajg odpady nie
bedace odpadami komunalnymi, w tym gruz, zobowigzani sg do sktadowania tych odpadéw w
specjalnych pojemnikach do tego przeznaczonych oraz wywozZenia ich na wiasny koszt do
PSZOK, pod rygorem obcigzenia kosztami i karami natozonymi na Spétdzielnig z tego tytutu przez
odbiorce odpadéw lub wiasciwe organy.

§6
Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali, mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnig, tylko za odptatnoscig zamawiajgcego ustuge. Po wykonaniu zleconych prac, Spétdzielnia
wystawia fakture VAT. Miesieczny wymiar opfat nie obejmuje wykonanych ustug.
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§ 6a

. Uzytkownikowi lokalu, z wytaczeniem oséb nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu, przystuguje
dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w lokalu we wlasnym zakresie pokrywane z funduszu
remontowego Spétdzielni. p .

. O wysokosci $rodkéw przeznaczonych na wymiang stolarki okiennej corocznie decyduje Rada
Nadzorcza przy uchwalaniu planu remontowego Spotdzielni.

. Dofinansowanie stolarki okiennej moze byé przyznane tylko jeden raz dla danego lokalu
mieszkalnego, niezaleznie od tego komu przystugiwat lub przystuguje tytut prawny do lokalu.

. Dofinansowanie jest przyznawane pod warunkiem, Ze montowana stolarka okienna zaréwno
drewniana jak i PCV:

1/ posiadaé bedzie stosowne atesty i certyfikaty,
2/ posiadaé bedzie wspdiczynnik przenikliwosci ciepta zgodny z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi aktualnymi na dzier dokonywania wymiany, -

3/ bedzie wyposazona w nawiewniki powietrza minimum 1 w kazdym pomieszczeniu posiadajacym
okno. -

. Spoidzielnia dofinansowuje wymiane stolarki okiennej za montaz wedtug stawek SEKOCENBUD
obowiazujacych w kwartale, w ktérym wymieniane sg okna. Dofinansowaniem nie jest objety koszt
wymiany parapetéw wewnetrznych oraz zewnetrznych.

. Podstawa wyptaty dofinansowania do wymiany stolarki okiennej jest pisemny wniosek uzytkownika
lokalu, do ktérego nalezy dotaczy¢ fakture na wymiane stolarki okiennej wraz dokumentem
potwierdzajacym spetnianie przez stolarke okienng warunkéw okreslonych w ust. 4 pkt. 1-3 oraz
potwierdzenie faktu prawidtowosci wymiany przez uprawnionego pracownika Spoétdzielni.

. Osobie, ktora dokonata wymiany stolarki okiennej, nie spetniajac warunkéw niniejszego Regulaminu,
nie przystuguje prawo do otrzymania dofinansowania ze Spétdzielni.

. W przypadku zalegto$ci w zobowigzaniach finansowych wobec Spoétdzielni, kwota przyznanego
dofinansowania zostaje w pierwszej kolejnosci zaliczona na poczet tychze zalegtosci wraz
z odsetkami za zwioke.

§7

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie Spotdzielni we wskazanym czasie zezwoli¢ na wstep
do zajmowanego lokalu i pomieszczeni przynaleznych, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladéw, konserwacii, remontu, kontroli licznikéw np. CW, ZW, podzielnikéw ciepta lub usunigcia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

. W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego w celu wykonania nakazanych przepisami prawa
budowlanego przegladéw instalacji gazowej, przewodéw wentylacyjnych oraz instalaciji elektrycznej,
w wyznaczonym przez Spoéidzielnie terminie, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania
przegladéw na wiasny koszt oraz przedioZzenia w okreslonym przez Spétdzielnig terminie protokotéw
przegladéw podpisanych przez uprawnione do tego osoby. W przypadku nie wywigzania si¢ przez
uzytkownika lokalu z powyzszego obowigzku, Spéidzielnia wystapi do dostawcow z wnioskiem
o odciecie odpowiednio dostawy gazu lub energii elektrycznej oraz zlozy w Sadzie pozew o
nakazanie udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia kontroli instalacji.

§8

. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub domownikow oraz na
skutek niewykonania obowigzkéw wymienionych w § 4 i 5 niniejszego regulaminu obcigzajg
uzytkownika lokalu.

. Wykonanie w lokalu mieszkalnym we wiasnym zakresie rob6t remontowych
i modernizacyjnych, do ktérych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682) kazdorazowo wymaga zgody Spétdzielni. Prace musza by¢
przeprowadzone za wczes$niejsza zgoda Spotdzielni i zgodnie z obowigzujgcymi w tej dziedzinie
normami, przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlanej.

. Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych elementow,
oraz zwigzane z ewentualnym przywréceniem do stanu pierwotnego elementéw dokonanych przez
niego ulepszen i modernizacji mieszkania, w przypadku wystapienia uszkodzen tych elementow
w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez Spoétdzielnig.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen czy
modernizacji lokalu, aby w przypadku konieczno$ci naprawy lub wymiany przez Spotdzielnig
instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieplowniczej czy koniecznosci wykonania
innych robot, zapewniony byt swobodny dostep do miejsca robét.
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Brak swobodnego dostepu i konieczno$é zniszczenia przebudowy, zabudowy, ulepszen,
modernizacji i innych elementéw wyposazenia obcigza uzytkownika lokalu i nie rodzi
odpowiedzialnosci Spétdzielni za wynikte szkody.

§9

Spéidzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali lub refundacje
poniesionych przez uzytkownikéw kosztéw na remonty, o ile pozyska na ten cel dodatkowe $rodki
finansowe.

IIl. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI

LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

MIESZKALNEGO ORAZ NAJEMCAMI LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI.

§ 10
Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest:
1) przekazaé lokal Spéitdzielni w nalezytym stanie technicznym wynikajacym ze zuzycia nie
przekraczajgcego normalne uzytkowanie.
2) usunaé Ilub pokry¢é koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z  winy 0so6b
zamieszkujgcych w tym lokalu.

§ 11
. W przypadku dokonania przerobek niezgodnych z przepisami i nie wywigzania sie uzytkownika lokalu
z obowiazku ich usunigcia, Spétdzielnia przywréci wiadciwy stan na koszt zwalniajacego lokal.
Przyjecie lokalu przez Spétdzielnie odbywa sig protokolarnie.
Rozliczen Spoidzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokal dokonuje sig¢ wg zasad okreslonych
w Statucie Spétdzielni i ,Regulaminie Rozliczania Wktadéw Mieszkaniowych i Budowlanych”.
Zbycie lokalu nastgpuje w trybie okreslonym w Regulaminie  organizowania
i przeprowadzania przetargdw na pierwszenstwo zawarcia uméw o ustanowienie praw do lokali
mieszkaniowych oraz uzytkowych.

—

SIN

i

IV. DZIALALNOSC GOSPODARCZA W LOKALU MIESZKALNYM

§12

1. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych uzytkownikéw.

2. Prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, w przypadku gdy jest to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci, wymaga zgody
Spoldzielni, zawarcia odpowiedniej umowy oraz spefnienia warunkéw zwigzanych z procesem
zaktadania dziatalnos$ci gospodarczej.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zarzad podejmuje indywidualne decyzje,
w ramach swoich uprawnien.

2. W sprawach nie objetych trescig regulaminu majg zastosowanie przepisy ustawy
o spbidzielniach mieszkaniowych, Prawa Spétdzielczego, Statutu oraz inne wiasciwe przepisy
prawa.

3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 3 z dnia 25-02-2014 r.

4. Z chwila uchwalenia niniejszego Regulaminu fraci moc Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwatg 34 z dnia 19-03-1996 r. wraz z wszystkimi aneksami.

5. Tekst jednolity Regulaminu obejmuje zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej nr 10

C %Pma 13-04-2013 r., nr 20 z dnia 10-10-2018 r. oraz nr 8 z dnia 25-04-2023 r.
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